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1. BENDROJI DALIS

1.1. VERTINIMO PAGRINDAS, VERTINIMO UZSAKOVAS

Individualusis turto vertinimas atliktas ir turto jvertinimo ataskaita paruoSta 2026-03-24 paslaugy
teikimo sutarties Nr. VP5-46 pagrindu. Si sutartis pasira$yta tarp MB ,,Turto estetika® ir turto jvertinimo
uzsakovo gavus praSyma nustatyti nekilnojamojo turto rinkos vertg.

Uzsakovas — Skuodo rajono savivaldybés administracija, jstaigos kodas 188751834, biudzetiné jstaiga,
buveinés adresas Vilniaus g. 13, LT-98112 Skuodas, duomenys apie juridinj asmenj kaupiami ir saugomi V]
Registry centro Juridiniy asmeny registre.

1.2. VERTINAMASIS OBJEKTAS, TEISINIS REZIMAS

Vertinamasis objektas — teisiskai jregistruotas nekilnojamasis turtas: dviejy kambariy butas registro Nr.
97/39945 su priklausiniais registro Nr. 44/3511393 (toliau tekste bendru atveju — Butas). Pagal NTR centrinio
duomeny banko iSraSo (zr. prieduose) duomenis nustatyti Bufo teisiniai duomenys ir pagrindinés
charakteristikos pateikiamos tekste Zemiau:

e Butas/Patalpa - Butas registro Nr. 97/39945, unikalus Nr. 7594-8001-0011:0008, paskirtis gyvenamuyjy
(buty), aukstas 1, kambariy skai¢ius 2, bendras plotas 29,70 m?, statybinis baigtumas 100%, adresas Skuodas,
J. Basanaviciaus g. 6-Pastato, kuriame yra butas, unikalus Nr. 7594-8001-0011, pazyméjimas plane 1Alm,
statybos metai 1948;

e 1/8 dalis Pastato - Kiemo riisio registro Nr. 44/3511393, unikalus Nr. 7594-8001-0022, pazyméjimas plane
211b, paskirtis pagalbinio tikio, auk$ty skaiCius 1, uzstatytas plotas 20,00 m?, statybos metai 1968, statybinis
baigtumas 100%, adresas Skuodas, J. Basanaviciaus g. 6;

e Pastatas - Sandélis registro Nr. 44/3511393, unikalus Nr. 7594-8001-0033, pazyméjimas plane 711m,
paskirtis pagalbinio tkio, auksty skai¢ius 1, uZstatytas plotas 7,00 m?, statybos metai 1975, statybinis
baigtumas 100%, adresas Skuodas, J. Basanaviciaus g. 6;

« 1/8 dalis Kity inZineriniy statiniy - Sulinio registro Nr. 44/3511393, unikalus Nr. 7594-8001-0111, paskirtis
kitos paskirties, pazyméjimas plane k, statybos metai 1975, statybinis baigtumas 100%, adresas Skuodas, J.
Basanaviciaus g. 6;

e 1/5 dalis Kity inZineriniy statiniy - Lauko tualeto registro Nr. 44/3511393, unikalus Nr. 7594-8001-0122,
paskirtis kitos paskirties, pazyméjimas plane v, statybos metai 1975, statybinis baigtumas 100%, adresas
Skuodas, J. BasanavicCiaus g. 6.

- Vertinamo turto savininkas: Skuodo rajono savivaldybe.
- Juridiniai faktai: sudaryta nuomos sutartis; sudaryta daugiabucio namo kreditavimo sutartis.
- Kitos daiktinés teisés: jrasy néra.
Visi kiti detaltis vertinamojo turto juridiniai duomenys pateikiami NTR ISrase (Zr. prieduose).

1.3. TURTO VERTINIMO ATVEJIS IR TIKSLAS

Turto vertinimo tikslas ir atvejis suformuluotas remiantis uzsakovo prasymu atlikti turto jvertinima, bei
turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo ! ir turto ir verslo vertinimo metodikos 2 nuorodomis:

Vertinimo atvejis — jstatymy ir kity teisés akty nustatytu atveju (privalomas).’

Vertinimo tikslas — nuosavybés teisés perleidimo (turto rinkos vertés nustatymas).

1.4. TURTO VERTINTOJAS

Turtg jvertino ir turto vertinimo ataskaitg parengé MB ,,Turto estetika®, maZoji bendrija, buveinés
adresas Panevézio r, Silagalys, Nendrés g. 9, jmonés kodas 306971896, duomenys apie juridinj asmenj
kaupiami ir saugomi V] registry centro Juridiniy asmeny registre, jimonés civilinés atsakomybés privalomojo
draudimo liudijimas Nr. LT25-TVCAP-00000388-7, isduotas 2025-08-27. IraSymo ] ISorés turto arba verslo
vertinimo veikla turinéiy teis¢ verstis asmeny sgrasg pazyméjimo Nr. L4-000219. Turto vertintojas Jonas
Akelis - nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000243, iSduotas 2001-03-28,
kilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000148, iSduotas 2000-04-21; turto vertintojo
asistentas Mindaugas Akelis - nekilnojamojo turto vertintojo asistento kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000516,

I'LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas, I-as skirsnis, 4 straipsnis.
2 Turto ir verslo vertinimo metodika, I1-as skirsnis, I-as straipsnis, 8.4 dalis.
3 Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas, 21 straipsnis.
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iSduotas 2024-04-23. Vertinimo ataskaita patvirtino MB ,Turto estetika“ jgaliotas asmuo Justina
Cepanauskaité.

1.5. TURTO APZIUROS IR VERTINIMO DATOS

Apzitiros metu uzfiksuotos vertinamojo turto kokybinés charakteristikos ir fiziné btiklé, objektas
fotografuotas, surasytas apzitiros aktas. Apzitroje dalyvavo ir paaiskinimus teiké vertinamojo turto/vertinimo
savininkas/uzsakovas.

Vertinimo proceso datos:

Turto apzitiros ir vertés nustatymo data — 2026-04-03;
Ataskaitos suraSymo data — 2026-04-07.

1.6. INFORMACIJOS SALTINIAI IR DOKUMENTAI

Nustatant turto verte, vertintojas naudojosi:

Vertinamojo turto VI RC NTR iSrasu (Zr. prieduose).

Vertinamo turto kadastro duomeny bylos istrauka (zr. prieduose).
Vertinamojo turto natiiriniais steb€jimais ir nuotraukomis (zr. prieduose).
Uzsakovo pateikta informacija, paaiSkinimais apie objekto bukle.

VI RC NTR duomeny baze.

Svarbiausi teisiniai ir metodiniai Saltiniai, suformave vertintojo iSvadas, yra:

e Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (galiojanti suvestiné redakcija).

e Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (galiojanti suvestiné redakcija).
Toliau tekste — TVVP].

e Turto ir verslo vertinimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m.
balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo® (galiojanti
suvestiné redakcija). Toliau tekste — Metodika.

e Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Finansy
ministro 2012 m. balandzio 27 d., isakymas Nr. 1K-160 ,,Dél turto arba verslo vertintojy profesinés etikos
kodekso patvirtinimo* (Zin., 2012, Nr. 50-2503).

e Tarptautiniai vertinimo standartai 2025, Tarptautiniy vertinimo standarty taryba. AVNT vertimas |
lietuviy kalba 2025. Toliau tekste — TVS.

e Europos vertinimo standartai 2025, TEGoVA, deSimtas leidimas. Toliau tekste — EVS.

Lietuvos Respublikos Statybos jstatymas (galiojanti suvestiné redakcija).

Aleknavicius A. Nekilnojamojo turto vertinimas, vadovélis. - Kaunas: Ardiva, 2008.

Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistemos transformacijos, monografija. Vilnius, VU leidykla, 2015.
AVNT ir LTVA seminary medziaga.

o Pataisos kriterijy jtaka gyvenamosios paskirties turto tipui, pagalbiné vertinimo priemoné, Market Trend
Valuation Center, 2023. Nr. 1 (2 leidimas). Tyrimy bendrové Value Advise, UAB.

e LTVA rekomendacija dél vertés neapibréztumo. Geroji praktika.*

1.7. DARBO APIMTIES APRASYMAS

Turto vertés pagrindimas apima bendrosios bei specifinés informacijos, susijusios su vertinimu

surinkima, tikslinimg bei analiz¢. Turto vertinimas buvo atliktas etapais:

¢ Gautas vertinimo uzsakovo praSymas nustatyti turto verte.

e Sudaryta raSytiné sutartis ir suformuluotas vertinimo tikslas.

o Noustatyta vertés nustatymo data, kurig galioja nuomoné dél turto vertés.

o Nustatytas vertinamo turto egzistavimo faktas: vertintojas atliko vertinamo objekto apziiirg, sutikrino
pateiktus egzistavimg patvirtinancius dokumentus.

e SuraSytas vertinamo objekto apzitiros aktas.
Surinkti duomenys apie panasiy objekty pardavimus.
Nustatytas turto esamo naudojimo pobiidis, pasvertos jo tolimesnio panaudojimo perspektyvos.
Surinkti duomenys apie vertinamo turto rinkos konjunktiirg ir finansavimo salygas;
Atlikti skai¢iavimai ir nustatyta vertinamojo turto rinkos verté.

4 Prieiga internete: http://www.ltva.lt/ltva-rekomendacija-del-vertes-neapibreztumo-geroji-praktika/



5

Vertintojas, vertindamas turtg, naudojosi informacija, kurig jam pateiké uzsakovas ir kuri vertintojams
yra vieSai prieinama, rodanti padétj jvertinimo metu. Surinkty ir naudoty duomeny $altiniai yra pateikiami
auksciau, ataskaitos 1.6 skyriuje ,,Informacijos Saltiniai ir dokumentai" iki turto vertinimo dienos ir vertinimo
metu.

Uzsakovui yra pateikiama turto vertinimo ataskaita, kurios apimtis ir turinys yra reglamentuojami
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo ir su juo susijusiy teisés akty.

1.8. SAVOKOS SUSIJUSIOS SU VERTINAMUOJU TURTU

o Turto arba verslo rinkos verté — apskai¢iuota pinigy suma, uz kurig galéty biiti perduotas turtas arba
verslas jo vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norin¢iy perduoti turtg arba versla ir norinciy ji jsigyti
asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be
prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy. >

o Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — Zemés sklypas ir su juo susije daiktai, kurie negali buti
perkeliami i§ vienos vietos | kita nepakeitus jy paskirties ir i§ esmés nesumazinus jy vertés, taip pat turtas
(kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripaZjsta jstatymai.

e Statinys — pastatas arba inZinerinis statinys, turintis laikancigsias konstrukcijas, kurios visos (ar juy dalis)
sumontuotos statybos vietoje atliekant statybos darbus, ir kuris yra nekilnojamasis daiktas. ’

e DPastatas — apdengtas stogu statinys, kurio didziausig dalj sudaro patalpos.®

e Butas — daugiabucio namo dalis i§ vieno ar keliy gyvenamyjy kambariy ir kity patalpy, atitvary
konstrukcijomis atskirta nuo bendrojo naudojimo patalpy, kity buty ar negyvenamuyjy patalpy.’

e Turto kaina — pinigy suma, kuri yra papraSyta, pasiilyta ar sumokéta uz turtg.'® Kaina uz konkrecias
prekes (paslaugas) ar kit turtg yra reliatyvus vertés patvirtinimas, padarytas konkreciy pardavéjy (paslaugy
teikéjy) ir pirkéjy (paslaugy gavéjy) tam tikromis aplinkybémis (pagal ekonomikos teorija).

e Rinka — aplinka, kurioje prekeés ir paslaugos pasitelkus kainos mechanizmg, cirkuliuoja tarp pirkéjo ir
pardavéjo (pagal turto vertinimo standartus).

e Geriausias turto naudojimas — turi buti jmanomas fiziskai, pagristas finansiskai, leistinas teisiskai ir
uztikrinantis didziausig verte.

o Verdiy zona (VZ) — atlickant sisteming analiz¢ nustatoma ir ekonominiais veiksniais bei rinkos sandoriy
duomenimis grindziama pana$iy kainy lygio teritorija, atvaizduojama zemés verciy zony zemeélapyje, kurj
sudaro bei koreguoja V] Registry centras.

e Vietovés pataisos koeficientas (VPK) — koeficientas, apibréziantis tam tikro nekilnojamo turto segmento
verCiy zonos vidutines kainas. Juos apskaic¢iuoja bei koreguoja V] Registry centras.

1.9. VERTINIMO PRIELAIDOS, YPATYBES, APIBREZTYS

Turto vertinimas atlickamas TVVP] 21 straipsnyje nustatyta tvarka. Turto rinkos vertés nustatymo
atveju vertinimas atlieckamas remiantis Metodikos VI skyriaus ,,Vertinimas nuosavybés teisés perleidimo
tikslu“ nurodymais taip pat TVS, EVS bei $iy standarty metodiniais nurodymais.

Turto vertinimo pagrindiné prielaida yra tiek uzsakovui, tiek treciosioms Salims aktuali disponuojamo
turto verté rinkoje, vertinimo tikslas — nustatyti vertinamo objekto rinkos verte. Pagal vertinimo tiksla
nustatomas vertés pagrindas. TVS nurodo: ,,Vertés pagrindai apibiidina pagrindines prielaidas ir reikalavimus,
kuriais bus grindziama nustatoma verte. Labai svarbu, kad vertés pagrindas (ar pagrindai) atitikty vertinimo
susitarimo (uzduoties) salygas ir numatomg panaudojimq, nes vertés pagrindas gali turéti jtakos vertintojo
pasirinktiems metodams.“!! Taigi, pagal auksc¢iau i3déstytas sglygas turtas vertinamas rinkos vertés pagrindu.
Ataskaitoje rinkos verté suprantama taip, kaip ji apibréziama TVVPL

TVS rinkos verté apibréziama: Rinkos verté — nustatyta suma, uz kurig turtas ar jsipareigojimas galéty
biiti perleidziamas jy vertés nustatymo dieng tarp norincio pirkti pirkéjo ir norincio parduoti pardavéjo sudarius
sandorj tarp nesusijusiy Saliy po tinkamo turto ar jsipareigojimo pateikimo rinkai, kai abi Salys veikia
dalykiskai, apdairiai ir be prievartos. '? Papildomai ir TVS, ir EVS konstatuojama, kad Europos Sajungos teisés

5 Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas, 2 straipsnio 10 punktas

6 Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas, 2 straipsnio 5 punktas

7 Lietuvos Respublikos Statybos jstatymas, 2 straipsnio 2 punktas

8 Lietuvos Respublikos Statybos jstatymas, 2 straipsnio 7 punktas

° Lietuvos Respublikos daugiabuéiy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymas.
10 LR turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas, 2 str. 20 punktas.

' TVS 2025, 102-asis TVS Vertés pagrindai, 10.01 punktas.

12TVS 2025, 102-asis TVS Vertés pagrindai, priedas, A10.01 punktas.
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aktuose jtvirtinti keli Rinkos vertés apibrézimai priklausomai nuo konkrecios paskirties - praktiskai visi
atitinka TVS ir EVS pateikiamus pagrindinius rinkos vertés apibrézimus.

Rinkos verté yra pagrindiné sgvoka nustatant pagrjstus lukesc¢ius dél tam tikro objekto kainos, kuri yra
neutrali tiek pirkéjo, tiek pardavejo atzvilgiu. Rinkos, kurioje nustatinéjama turto verté, pobidis priklauso nuo
sandorio objekto, o rinkos salygos gali keistis dél kintancios pasitlos ir paklausos pusiausvyros,
besikei¢iancios informacijos, tendencijy, taisykliy, likesCiy, kreditavimo salygy, pelno likeséiy ir kity
aplinkybiy. Savoka ,,verté” nereiSkia realios/baigtinés sumos, kuri gali buti sumokéta konkrecioms Salims
sudarius konkrety sandorj. Verté konkrec¢iam asmeniui atspindés to turto naudg priklausomai nuo asmeniniy
iStekliy ir galimybiy. Atitinkamos rinkos kontekste verté — tai veikiau pagrjstai tikétina ir apskai¢iuota suma,
kuri gali biiti sumokéta, t. y. labiausiai tikétina kaina tokios rinkos salygomis, kokios yra vertés nustatymo
dieng. Akivaizdu, jog turto verté skirtingiems rinkos dalyviams gali skirtis. Apibendrinus auksciau iSdéstytas
prielaidas matyti, jog turto rinkos verte laikytina apskaiCiuota jo kaina remiantis objektyviomis prielaidomis
esancioje rinkoje.

TVS nurodo vieng i§ pagrindiniy vertés prielaidy — geriausig turto naudojima: Turto rinkos verté rodo
turto vert¢ esant geriausiam S$io turto naudojimui. Turfo geriausias naudojimas reiskia efektyviausig jo
naudojima, kuris yra jmanomas, teisiSkai leidziamas ir finansiskai jvykdomas. Geriausiu turto naudojimu gali
buti tiek esamas, tiek alternatyvus galimas jo naudojimas.'* Toks naudojimas nustatomas nustatant kaing, kurig
rinkos dalyvis noréty siiilyti, atsizvelgiant j jo numatyta turto paskirtj.

ISnagrinéjus auks¢iau nurodytas sgvokas, darytinas apibendrinimas: rinkos verté — labiausiai tikétina
kaina, uz kurig buvo galima vertinimo dieng parduoti turtg atviroje rinkoje. Konkreti pirkimo-pardavimo kaina
gali biti didesné ar mazesné uz rinkos vert¢ priklausomai nuo pirkéjo ir pardavéjo motyvacijos, pardavimo
salygy, pardavimo laiko ir kity sandorio detaliy.

Atskirai paminétina iSskirtiné aplinkybé dél Siuo metu esancios sudétingos geopolitinés situacijos dél
kariniy veiksmy tarptautingje erdvéje, kuri paveiké ir ateityje gali toliau paveikti pasaulio finansy rinkas, taip
pat ir ekonoming situacijg Lietuvoje, o tuo paciu ir nekilnojamojo turto rinkas. Todé¢l vertintojas pazymi, kad
vertinimo metu yra atsirades neaiSkumas dél galimy turto vertés poky¢iy ateityje. Tebesitesiant tokiai situacijai
atskiruose turto segmentuose (blogiausiu atveju ir visoje rinkoje) gali rastis nestabili rinka, kurioje tikétinas
vertinimo neapibréztumas. Vertinimo neapibréztumas — tikimybé, kad nustatyta verte gali skirtis nuo kainos,
kurig biity galima gauti perduodant konkrety turtg arba jsipareigojimag vertés nustatymo dieng toje pacioje
rinkoje esant tokioms pa¢ioms salygoms.'* Vertinimo neapibréztumo, kurj lemia rinkos salygos, nepakankami
duomenys, vertinimo trikumai arba profesionaliy nuomoniy skirtumai, dydj dar galima vienaip ar kitaip
nustatyti. Tac¢iau neapibréZtumo lygio dél esan¢ios geopolitinés situacijos nusakyti nejmanoma. Esant tokiai
vertinimo ypatybei, didéja ir rinkos rizikos dalis, kurig salygoja makroekonominés aplinkybés, rinkos poky¢iai
bei galimi teisés akty ir norminiy dokumenty pokyciai. Apibendrinus auksCiau iSdéstyta, vertinimo
neapibréztumas ir rinkos rizika tampa ypac aktualu Siuo metu esanciomis ir vis dar sunkiai prognozuojamoms
geopolitinés situacijos salygomis, nes nezinomos galimos rinkos poky¢iy tendencijos.

Pagrindinés vertinimo prielaidos:

- vertinamo turto biuikleé rinkos vertés nustatymo dieng priimama tokia, kokig buvo jmanoma nustatyti
apzitros metu;

- rinkos verté nustatoma pagal esamg pagrinding naudojimo paskirtj;

- turto prieinamumas atviroje rinkoje turi biti pilnas ir be apribojimy;

- priimama, kad Uzsakovo pateikti duomenys apie vertinama turtg yra laikomi patikimais duomenimis.

Vertintojui Uzsakovas nenurodé specialiy vertinimo salygy ar ypatingy prielaidy vertinant turtg.
Prielaidos, kurias gali tekti daryti vertinimo proceso eigoje, blity aprasomos jas taikant.

1.10. VERTINIMO METODAI, METODU TAIKYMO BUDAI

Vertinamo turto rinkos vertei nustatyti gali biiti naudojami trys placiai paplite metodai (lyginamasis,
i8laidy (kasty) ir pajamy) bei Siy metody deriniai. Bet kuris turto vertés nustatymo metodas turi remtis rinkos
stebéjimais ir analize.

Lyginamuoju metodu nustatoma turto rinkos verté. Sio metodo esmé — ,,vertinamo turto palyginimas
su analogisku arba pana$iu turtu, kuriy sandoriy kainos yra Zzinomos vertintojui®.!> Vertinant $iuo metodu
atsizvelgiama j nedidelius vertinamo turto bei jo analogy skirtumus ir daromos atitinkamos pataisos. Vertinant
turtg Siuo metodu, tiesiogiai taikomas pakeitimo kitu turtu principas.

13 TVS 2025, 102-asis TVS Vertés pagrindai, priedas, A10.04 punktas.
14 TVS, 4-asis TID, 7 str.
13 Turto ir verslo vertinimo metodika, 57 punktas.
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ISlaidy (kaSty) metodu nustatoma atkuriamoji verté. ISlaidy (kasty) metodo esmé — ,,prielaida, kad
kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinama turtg, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas,
rizika ar kiti, biity ne didesné nei analogisko turto jsigijimo, pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo
(rengimo) kaina“.'® Sis metodas taikomas nustatant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty
verte, kai kitais metodais vertés nustatyti nejmanoma.

Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté. Pajamy metodo esmé - ,,turto teikiamos naudos — grynyjy
biisimyjy pinigy srauty perskaiciavimas j turto verte*!’. Pajamy metodu gali bt vertinamas tik tas turtas, kuris
duoda ar gali duoti pajamas.

Vertinamojo turto paskirtis, naudojimo galimybés, vertinimo tikslas ir informacijos apie vertinamo turto
rinka kiekis bei patikimumas lemia turto vertés nustatymo metody parinkimg. Siuo atveju turto vertés
nustatymui ataskaitoje naudojamas lyginamasis metodas. Plac¢iau metody parinkimo motyvai iSdéstyti
ataskaitos skyriuje ,, Turto vertés nustatymas”.

1.11. SALYGOS IR APLINKYBES, ] KURIAS NEBUVO ATSIZVELGTA. RIBOJANCIOS
SALYGOS

Vertinimas atliktas laikantis Lietuvos Respublikoje nustatyty teisiniy ir metodiniy normy, vadovautasi
Sios ataskaitos 1.6 skyriuje nurodytais dokumentais ir informacijos Saltiniais. ReikSmingos prielaidos, sglygos
ir aplinkybés nurodytos ataskaitos tekstinéje dalyje.

Vertintojas netyré nuosavybés teisiy j vertinama turtg ar ty teisiy apsunkinimo klausimy kitaip, negu tai
pateikta NTR centrinio duomeny banko iSrasuose.

Sioje ataskaitoje atliktas vertés nustatymas yra pagristas nuodugnaus nagrinéjimo bei informacijos
analizés rezultatais. Salygy ir aplinkybiy, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo
atsizZvelgta, néra. Specialiuju salygu, prielaidy ar aplinkybiy taip pat nenustatyta. Kai kurie duomenys
ataskaitoje turéjo baiti atitinkamai interpretuojami, pritaikant juos Siam konkreciam darbo tikslui. Dél $iy
aplinkybiy ataskaitoje esantys analizés duomenys ir i§vados pateikiamos su Siomis ribojanciomis sqlygomis:

o Sios ataskaitos autorius negali atsakyti uz pasléptas ir nezinomas turtg jtakojancias salygas, tokias kaip:
toksines atliekas ir terSalus, dirvos ir grunto geologines savybes, aplinkosauginius, techninius ir technologinius
dalykus, dél kuriy vertinamo turto verté galéty tapti didesné ar mazesné negu Cia nurodyta; atliekant §j turto
vertinimg, buvo remtasi prielaida, kad neegzistuoja uzterStumo veiksniai arba iSlaidos jy nukenksminimo
darbams atlikti materialinés jtakos vertei neturi. Vertintojas nebuvo supazindintas su jokia tyrimy medziaga,
informuojancia apie terSaly ar kenksmingy medziagy buvima. Be to, vertintojas nebuvo jpareigotas dométis
vertinamo turto bei aplinkiniy valdy buvusiu ar esamu naudojimu, siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo
uztersti, todél prielaida remiasi tvirtinimu, kad minéti veiksniai neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojas
neatsako nei uz terSaly egzistavima, nei uz ekspertizés atlikimg ar mokslines Zinias, reikalingas jy buvimui
nustatyti. Jeigu véliau paaiskés, jog vertinamo objekto ribose ar gretimuose sklypuose egzistuoja tarSa arba
turtas naudojamas (numatomas naudoti) veiklai, dél kurios §i tar$a gali atsirasti, tada nustatytoji objekto verté
gali sumazéti;

o Sioje atskaitoje pateikiamos nuotraukos ir priedai téra skirti pagelbéti uzsakovui ir tretiesiems asmenims
suvokti vertinamajj turta, jo apimtj;

e turtas vertinamas darant prielaida, kad nuosavybés teisés yra neapribotos;

e turtas buvo vertinamas darant prielaidg, jog nevyksta, neturi vykti ir negresia joks teismo procesas,
tyrimas ir aiSkinimasis, galintis turéti neigiamos jtakos vertinamo turto vertei, ar jo savininky nuosavybés
teiséms | turta;

e vertintojas vadovavosi V] Registry centro NTR uzregistruotais nuosavybés teises ir prievoles
patvirtinanciais faktais ir atskirai netyré vertinamo nekilnojamojo turto nuosavybés teisiy, nes tai néra
vertintojo kompetencija ir vertintojas §ios informacijos netikrino;

e turtas vertintas nenagringjant turto savininko finansinés padéties ypatumy ar turtiniy jsipareigojimy,
turto savininko nuosavybés teisiy ar ty teisiy apsunkinimy;

o Sioje ataskaitoje pateikiami duomenys ir faktiné informacija yra surinkta i$ jvairiy $altiniy ir tikima, kad
ji teisinga. Taciau néra garantuojamas absoliutus $iy duomeny tikslumas, nors ir buvo padarytos pastangos
kiek jmanoma uztikrinti Sios informacijos autentiSkuma;

e vertintojas patvirtina savo iSvady pagristuma dél turto rinkos vertés esamomis jo naudojimo sglygomis.
Vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél turto vertés, pasikeitus jo naudojimo salygoms ar po jvykiy bei
sprendimy, kurie gali atsirasti po Sios ataskaitos pateikimo;

16 Turto ir verslo vertinimo metodika, 65 punktas.
17 Turto ir verslo vertinimo metodika, 87 punktas.
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e vertintojas pazymi, kad vertinant turtg naudotasi Uzsakovo pateikta informacija. Parengta ataskaita
nereiskia, kad yra atliktos bet kokios finansinio audito procediiros ar turto inventorizacija. ISvadg dél turto
vertés vertintojas suformulavo remdamasis rinkos duomeny analize.

Vertintojas neturéjo, neturi ir neplanuoja turéti turtiniy interesy vertinimo objekte. Vertintojas patvirtina,
kad ataskaitoje pateiktos i§vados yra nepriklausomos ir nesaliskos. Sis vertinimas atliktas prisilaikant
vertintojy profesinés etikos kodekso reikalavimy.

Ataskaita parengta 1.3 skyriuje nurodytu atveju ir vertintojas neprisiima atsakomybés uZ jos naudojima
kitiems tikslams. Turto vertinimo ataskaita yra uzsakovo nuosavybé, ir uzsakovas gali teikti ataskaitg
tretiesiems asmenims arba vieSinti savo nuoziiira, atsizvelgiant j ataskaitoje nurodytg vertinimo atvejj. Taciau
ir vertinimg atlikusi jmoné, ir $ig ataskaitg pasirases vertintojas neprisiima atsakomybés, jeigu §i ataskaita bus
naudojama Kkitais tikslais, nei Sioje ataskaitoje ir sutartyje nurodytas vertinimo atvejis ir tikslas.

Turto vertinimg atlikusi jmoné ir Sig ataskaita pasiras¢s vertintojas jsipareigoja Sios turto vertinimo
ataskaitos nevieSinti tretiesiems asmenims, iSskyrus LR jstatymy numatytus atvejus.

Vertintojas neprivalo dalyvauti teisme arba liudyti kitu btidu dél atlikto vertinimo, i§skyrus oficialy
kvietimg ] teisma. Pageidaujant, kad Sios ataskaitos autorius stoty pries teismg ar kitg teisingumo instancijg
procese, susijusiame su $iuo turto vertinimu, turi biiti sudarytas iSankstinis susitarimas kiekvieng kartg
numatantis papildomg atlyginimg ir pakankamai laiko pasiruoSimui. Vertintojas nejsipareigoja atnaujinti
ataskaitos dél jvykiy ir aplinkybiy, atsitikusiy po Sios ataskaitos atlikimo datos, nebent bus specialiai susitarta
ateityje.

Si ataskaita galioja tik pasiraSyta originaliais arba sertifikuotais elektroniniais vertintojy ir vertinimo
Jmongs atstovo parasais.
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2. VERTINAMOJO TURTO APRASYMAS

Vertinamojo turto kadastriniai duomenys, techninés charakteristikos pagal reikalavimus apraSyti NTR
iSraSe (zr. prieduose), kadastro duomeny byloje (Zr. prieduose). Pazymétina, kad vertintojas aprasydamas
vertinamgjj nekilnojamajj turta detaliai neanalizavo zemés sklypo ypatingy charakteristiky, pastaty
konstrukcijy ir inzinerinés jrangos. Fiziné buiklé nustatyta atlikus iSoring apziiirg.

Pastaty ir statiniy biikl¢ apibréziama sekanciomis sgvokomis: labai gera — turtas visiskai naujas/pilnai
suremontuotas, nepradétas/tik pradétas eksploatuoti, néra jokiy nusidévéjimo pozymiy; gera — néra pastebimy
iSoriniy trikumy ir reikSmingy nusidévéjimo pozymiy; vidutiné — pastebimas apdailos ir/arba statinio
konstruktyvy nusidévéjimas; patenkinama — turtas, turintis Zymiy iSoriniy trikumy, trukdanciy jj pilnavertiskai
eksploatuoti pagal pagrinding naudojimo paskirtj; prasta/avariné — fiziskai pazeistas (gritivantis) statinys, kurj
toliau naudoti yra nesaugu.

2.1. VIETOVES CHARAKTERISTIKA

Skuodo rajono savivaldybé -
administracinis-teritorinis vienetas Lietuvos Siaurés
vakaruose, Latvijos pasienyje. Administracinis
centras — Skuodas. DidZioji Skuodo rajono dalis yra /
Vakary KurSo auk$tumoje, pietryciai siekia Ryty
Zemaiciy plynaukste ir vidurio Zemaiciy aukstuma,
rytuose — Pajlirio zemuma. Auks$¢iausia rajono vieta
(171 m) yra aukStumoje tarp Kruopiy ir Gudaliy,
Pukstes kalnas. Skuodo kraStas gars¢ja rieduliy
gausa (Barsty¢iy akmuo, Kulaliy riedulynas ir kt.).
Rajonu teka Bartuva su intakais Luoba ir ApSe,
Sventoji, pietinj pakradtj siekia Minijos baseinas
(Noté); telkSo 3 Skuodo rajono eZerai, 15 tvenkiniy.
Yra Bartuvos ichtiologinis draustinis, Zemaitijos
botanikos parkas. Rajono miskingumas 16,7 %.
Didziausi miSkai — Margininky, Veciy, Laumiy,
Barsty¢iy. Budingi eglynai, puSynai.'®

Skuodas — miestas Siaurés vakary Lietuvoje, 2-1 pav. Skuodo rajono savivaldybés teritorija
Zemaitijoje, Klaipédos apskrityje, 75 km | Siaure
nuo Klaipédos, 2 km | pietus nuo Latvijos sienos.
Skuodo rajono savivaldybés centras, Skuodo miesto
senifinija, yra apylinkiy seniifinijos centras.
Pagrindiniai pastatai sutelkti miesto centre: Skuodo
Své. Trejybés bazny¢ia (pastatyta 1847 m.), Skuodo
evangeliky liuterony baznycia (pastatyta 1821 m.),
Skuodo muziejus, pasStas, kultliros centras,
savivaldybé, kiek j Siaure — rajono centriné ligoning,
yra globos namai. Miestas jsikiirgs Pajiirio
zemumos Siaurinéje dalyje, keliy 169 Skuodas—
Plungé, 218 Kretinga—Skuodas ir 170 MaZeikiai—
Skuodas sankirtoje. | Siaur¢ nuo miesto j Bartuva
iteka Luoba, o rytinis miesto pakrastys eina Luobos

kairiuoju intaku — PuSupiu. Bartuva ¢ia yra

patvenkta, todé¢l miesto pietvakariuose telkSo | )7

Bartuvos tvenkinys. Vakariniu pakras¢iu eina | / S “

Bajory—Priekulés gelezinkelis, seniau ¢ia veiké : . \ ——d
Skuodo gelezinkelio stotis. Sengja ir naujaja miesto 2-2 pav. Vertinamojo objekto vieta Skuodo mieste

dalis jungia Skuodo tiltas, pakeliui i Latvijos pasienj
stovi Skuodo tiltas per Luoba."

18 Prieiga internete: https:/It.wikipedia.org/wiki/Skuodo_rajono_savivaldyb%C4%97
19 Prieiga internete: https:/It. wikipedia.org/wiki/Skuodas
20 Prieiga internete: https://regia.lt/map/skuodo_r?x=347101&y=6240365&scale=2000&identify=true
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2! Prieiga internete: https://www.maps.lt/short/c87eeea8
22 Prieiga internete: https:/regia.lt/map/skuodo_r?x=347101&y=6240365&scale=1000&identify=true

Turto vertinimo ataskaita Nr. TV26/0406-1N.
Dviejy kambariy butas su priklausiniais. 2026 m.
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2.2. VIETOVES APIBUDINIMAS

Butas yra Skuodo miesto teritorijos rytin¢je dalyje (2-2 pav.). Aplinkui vyrauja daugiabuciai
gyvenamieji pastatai, namy valdy teritorijos ir jvairlis administraciniai pastatai. Pastatas stovi strategiskai
patogioje vietoje — netoliese yra Vilniaus g., Gedimino g. ir Vytauto g.(2-3 pav.), kuriomis patogu pasiekti
kitas Skuodo miesto dalis, uzmies¢io teritorijas. Artimoje aplinkoje jsiktire prekybos centrai, sporto klubai,
ugdymo jstaigos, kavinés ir jvairios paslaugy imonés. Netoliese pietvakarinéje puséje (~ 600 m nuo Buto) yra
Skuodo parkas, teka upé Bartuva. Skuodo autobusy stotis nutolusi ~ 700 m atstumu pietryciy puséje.

2.3. VERTINAMOJO TURTO INDIVIDUALUS POZYMIAIL, GRETIMYBES

Aplinka. PrivaZziavimas iki teritorijos, kurioje yra Butas, Zvyruotu privaziavimo keliu nuo pietinéje
puséje esancios asfaltuotos Pergalés gatveés (2-4 pav.). Aplink pastata, kuriame yra vertinamas butas, takeliai
gristi trinkelémis, aplinka tvarkinga, auga dekoratyviniai kriimai, medZziai, paséta pieva, yra keletas gélyny.
Buto vakarinéje puséje asfaltuota J. Basanaviciaus g., pietinéje puséje privaziavimo kelias ir asfaltuota Pergalés
g., 1§ likusiy pusiy gretimi gyvenamieji ir pagalbiniai pastatai.

Pastatas unikalus Nr. 7594-8001-0011, kuriame yra vertinamas butas unikalus Nr. 7594-8001-
0011:0008, tai vieno auksto rasty konstrukcijos 1948 mety statybos daugiabutis pastatas. 2024 metais atlikta
pastato renovacija — pastatas apSiltintas, atnaujinta stogo danga. Stogo konstrukcija mediné §laitiné, stogo
danga skarda, iSorés apdaila medzio dailylenCiy, pamatai akmenbetonio, perdanga ir pertvaros medzio
konstrukcijy. Apzitros metu pastato konstrukciniy elementy, iSorés apdailos pazeidimy ar Zenklaus
nusidévéjimo pozymiy nefiksuota, pastato biiklé gera.

Buto unikalus Nr. 7594-8001-0011:0008 vidaus jrengimas. Duomenys apie Buto vidaus apdailos
jrengimg pateikiami 2-1 lentel¢je Zemiau. [€jimo | butg durys (i$ lauko per priestatg 4-4) plastikinés su stiklo
paketu, buto vidaus patalpy durys medinés dazytos (dury tarp patalpy 4-1 ir 4-2 néra), buto langai plastikiniai
su stiklo paketais. Apzitiros metu buto konstrukciniy elementy pazeidimy nefiksuota, matomas didesnis nei
normalus eksploatacinis buto vidaus apdailos nusidévéjimas (daugelyje viety pazeista / deformuota laminato
grindy danga; nusidévéjusi vidaus dury dazy danga), buto biiklé viduting.

2-1 lentelé. Buto vidaus apdailos jrengimas

Irengimas Virtuvé Kambarys Kambarys Priestatas
Pazyméjimas plane 4-1 4-2 4-3 4-4
Grindys laminatas laminatas medZio lentos betonas
Sienos plytelés / tapetai tapetai tapetai medzio lentos
Lubos tapetai tapetai tapetai medzio lentos

Buto energetinis apriipinimas/komunikacijos: komunalinis Salto vandens tiekimas (karSto vandens
néra); komunalinis nuoteky Salinimas; krosninis $ildymas; elektra.

1/8 dalis Pastato - Kiemo risio unikalus Nr. 7594-8001-0022, pazyméjimas plane 211b, statybos metai
1968. Pastato pamatai ir sienos gelzbetonio, lubos — gelzbetonio perdangos ploksté. Jéjimo durys medzio lenty
dazytos. Pastatas apdengtas gruntu. Biiklé vidutiné.

Pastatas - Sandélis unikalus Nr. 7594-8001-0033, pazyméjimas plane 711m, statybos metai 1975.
Metalo karkasinis pastatas, sienos ir stogas dengta skarda. Vidaus patalpose grindys iSbetonuotos, vidaus
apdailos néra. Biklé gera.

1/8 dalis Kity inZineriniy statiniy - Sulinio unikalus Nr. 7594-8001-0111, pazyméjimas plane k,
statybos metai 1975. GelZzbetonio rentiniy konstrukcijos, gylis 3 m. Yra apdailinis dazyty medZzio lenty
konstrukcijos stogas. Biiklé gera.

1/5 dalis Kity inZineriniy statiniy - Lauko unikalus Nr. 7594-8001-0122, pazyméjimas plane v,
statybos metai 1975. MedZio karkasinis pastatas dengtas lentomis, medzio drozliy plokstémis, preskartono
plokstémis. Pastato konstrukcija deformuota. Biiklé patenkinama.

Bendra Buto biiklé — vidutiné. Vertintojas iSreiSkia nuomone, kad Butas kaip turtinis vienetas sudaro
uzbaigta visuma.
Buto nuotraukas 7r. ataskaitos prieduose.

Klimato kaitos bei aplinkosaugos veiksniai:

2-2 lentelé. Klimato kaitos bei aplinkosaugos veiksniai
Pastato tvarumo sertifikatas (BREEAM,
LEED)

Pastato energinio naudingumo klasé C (Zr. prieduose — I§rasas i§ pastaty energinio naudingumo sertifikaty registro)
Atsinaujinantys energijos $altiniai Néra

Néra
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ESG veiksniai

Informacija apie aplinkosauginius, socialinius ir verslo valdymo veiksnius
nepateikta.

UZterSimo (tar$os) rizika (oro, vandens,
dirvoZemio, triuk§mo ir kt.)

Atliekant §j turto vertinima, buvo remtasi prielaida, kad neegzistuoja uzterstumo
veiksniai arba islaidos jy nukenksminimo darbams atlikti materialinés jtakos
vertei neturi.

Potvyniy pavojus ir kity gamtiniy stichiniy
nelaimiy susidarymo rizikos (dabartiniai ir
biisimi pavojai)

Vertinamas turtas yra toliau nuo dideliy vandens telkiniy, upiy, kalvy, $laity, dél
to potvyniy ir kity gamtiniy stichiniy nelaimiy pavojaus néra.

Vandens triikkumo rizika, dirvoZemio erozija
ir degradacija

Vertinamas turtas turi komunalinj vandentiekj, todél vandens trikumo rizika yra
minimali. Vertinamas turtas pastatytas ant nedirbamos Zemés, Salia néra $laity
ar kalvy, todé¢l dirvozemio erozijos pavojaus néra, erozija minimali.

Kiti aplinkos tvarumo rodikliai

Néra

Nekilnojamojo turto valdymas
(administravimo praktika)

Uz Buto valdyma ir administravima atsakingas Bufo savininkas.

Turto verte jtakojantys veiksniai:

Svarbiausi teigiami veiksniai, jtakojantys vertinamojo turto verte:
1. Pastatas, kuriame yra butas, renovuotas.

Svarbiausi neigiami veiksniai, jtakojantys vertinamojo turto verte:
1. Didesnis nei normalus eksploatacinis buto vidaus apdailos nusidévéjimas.

Turto plétros galimybés ir (arba) alternatyvus panaudojimas
Realiy alternatyvaus panaudojimo galimybiy néra.

Geriausias naudojimas

Turto vertintojo nuomone, atsizvelgiant j vertinamo turto vieta, vidaus patalpy iSdeéstyma, tikéting
ilgalaikj esamo naudojimo testinumg, esamas ir perspektyvinis vertinamojo objekto naudojimas nekeiciant
paskirties yra geriausias jo naudojimas.
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3. VERTINAMOJO TURTO RINKOS APZVALGA

3.1. EUROPOS EKONOMINES, FINANSINES IR PINIGU APLINKOS RAIDA »

3.1.1. Ekonominis aktyvumas

2025 m. ketvirtgjj ketvirtj ekonomika paaugo 0,2 % — tai 1émé padidéjusi vidaus paklausa. Augant
realiosioms pajamoms, namy tikiai didino savo i§laidas, o nedarbas ir toliau buvo artimas istoriSkai Zemiausiam
lygiui. Sustipréjo statybos ir biisto renovacijos sektoriai, o jmonés daugiau investavo, ypac i tokias sritis kaip
moksliniai tyrimai ir plétra, programiné jranga bei duomeny bazés. Augimo nebestabdé grynasis eksportas,
kaip tai buvo dviem ankstesniais ketvir¢iais, o labiausiai jj skatino paslaugy sektorius.

Eksperty nuomone, vidutinés trukmés laikotarpiu privatusis vartojimas ir toliau bus pagrindinis augima
skatinsiantis veiksnys. Toliau augti turéty ir investicijos, nes vyriausybés daugiau islaidy skiria gynybai ir
infrastruktiirai, o jmonés vis daugiau investuoja j naujas skaitmenines technologijas. ISorés aplinka tebéra
sudétinga, be kita ko, ir dél nepastovios pasaulinés prekybos politikos.

Karas Artimuosiuose Rytuose trikdo zaliavy rinkas ir daro neigiama poveikj realiosioms pajamoms bei
pasitikéjimui. Dél to pagrindiniame scenarijuje ekspertai sumazino vartojimo ir investicijy prognozes, ypac
2026 m. Pagal pagrindinio scenarijaus prognozes numatomas metinis realiojo BVP augimas 2026 m. bus 0,9
%, 2027 m. — 1,3 %, 2028 m. — 1,4 %. Palyginti su 2025 m. gruodzio mén. prognozémis, BVP augimas 2026
m. buvo sumazintas 0,3, 0 2027 m. — 0,1 procentinio punkto dél astréjancio karo Artimuosiuose Rytuose, taciau
2028 m. prognozé nepakeista. Poveikis biity dar didesnis pagal alternatyvius scenarijus, kuriuose numatomas
gilesnis ir ilgiau trunkantis energetinis sukrétimas.

Pagrindinio scenarijaus eksperty prognozés grindziamos energijos zaliavy ateities sandoriy kainy raida,
remiantis 2026 m. kovo 11 d., t. y. galutinés duomeny jtraukimo datos, duomenimis. Atitinkamai pagal
pagrindinj scenarijy infliacija turéty padidéti, o tai mazins perkamajg galig, vartotojy iSlaidas ir atitinkamai
BVP augima, ypa¢ trumpuoju laikotarpiu. Jei energijos kainos sumazés palyginti greitai, kaip rodo kainos
energijos Zaliavy ateities sandoriy rinkose, ir esant neapibréztumui, Sis sulétéjimas turéty buti laikinas.
Vidutiniu laikotarpiu vidaus paklausa turéty ir toliau biiti pagrindiné euro zonos augimo paskata, o ja stiprins
atspari darbo rinka ir valstybés sektoriaus islaidos infrastruktiirai bei gynybai, ypa¢ Vokietijoje. Kalbant apie
iSorés veiksnius, pazymétina, kad, nors eksporto augimas turéty paspartéti dél didéjancios uzsienio paklausos,
euro zona greiCiausiai ir toliau praras pasaulinés rinkos dalis dél nuolatiniy konkurencingumo problemy,
iskaitant tam tikras strukttirinio pobiidZio problemas. Tai prognozuojama nepaisant aplinkybés, kad eksporto |
JAV muitai yra Siek tieck mazesni, nei buvo 2025 m. gruodZio mén. prognoziy metu.

ValdancCioji taryba pabrézé, kad bitina skubiai stiprinti euro zonos ekonomika, kartu uZztikrinant
patikimus vieSuosius finansus. Bet kokios fiskalinés priemonés, kuriy imamasi dél energijos kainy sukrétimo,
turéty biti laikinos, tikslings ir skirtos konkrec¢iam tikslui pasiekti. Dabartiné energetikos krizé aiskiai rodo,
kad batina toliau mazinti priklausomybe nuo iSkastinio kuro. Santaupy ir investicijy sgjungos kirimo
uzbaigimas yra gyvybiskai svarbus sickiant finansuoti inovacijas ir remti Zaligjg bei skaitmening pertvarkas.
Skaitmeninis euras ir didmeniniams atsiskaitymams skirti Zetonais iSreiksti centrinio banko pinigai sustiprins
Europos strateging autonomijg, konkurencingumg ir finansing integracija, taip pat paskatins inovacijas
mokéjimy srityje. Todél bitina skubiai priimti Reglamentg dél skaitmeninio euro sukiirimo. Supaprastinus ir
suderinus visoje ES bendrojoje rinkoje taikomas taisykles, Europos jmonés galés spar¢iau augti.

3.1.2. Infliacija

Metin¢ infliacija pagal suderintg vartotojy kainy indeksa (SVKI) euro zonoje iSaugo nuo 1,7 % (sausio
mén.) iki 1,9 % (vasario mén.). Energijos kainos, kurios 2026 m. sausio mén. sumazéjo 4,0 %, buvo 3,1 %
mazesnés nei praéjusiy mety vasario mén. Maisto produkty kainy kilimas sumazéjo iki 2,5 %. Priesingai,
infliacija, nejskaitant energijos ir maisto produkty, vasario mén. padid¢jo iki 2,4 %, sausio mén. buvo 2,2 %.
Siam padidéjimui jtakos turéjo iSaugusi prekiy infliacija — nuo 0,4 iki 0,7 % ir paslaugy infliacija — nuo 3,2 iki
3,4 %.

Bazinés infliacijos rodikliai pastaraisiais ménesiais pasikeité nedaug ir toliau atitinka Valdanciosios
tarybos nustatyta tikslinj 2 % lygj vidutiniu laikotarpiu. 2025 m. ketvirtajj ketvirtj jmoniy pelnas toliau didé¢jo,
o vienetinés darbo sgnaudos augo panaSiu tempu kaip ir ankstesnj ketvirtj. Atlygis vienam samdomajam
darbuotojui treciajj ketvirtj auges 4,0 %, smukteléjo iki 3,7 %. Derybomis nustatyto darbo uzmokeséio augimas
ir perspektyviniai rodikliai, jskaitant ECB darbo uzmokesCio stebé¢jimo priemong bei apklausy dél darbo
uzmokescio liikkes¢iy rezultatus, rodo, kad 2026 m. darbo sgnaudos toliau mazés, o tai turéty padéti grazinti
infliacijg j tikslinj lygj.

23 Prieiga internete: https://www.lb.lt/uploads/publications/docs/66612_59cc65d2563452e44b18bbd5db14f68e.pdf
Publikuota 2026 m. balandzio 2 d.
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D¢l Artimuosiuose Rytuose kilusio karo padidéjusios energijos kainos artimiausiu metu kilstels
infliacija vir§ 2 %. Visy pirma prognozuojama, kad 2026 m. antrgjj ketvirtj infliacija reikSmingai padidés — iki
3,1 % — dél spartaus energijos kainy kilimo, kurj lems karas, o treciajj ketvirt] sumazés iki 2,8 %, kai, kaip
rodo ateities sandoriy kainos, sumazés energijos zaliavy kainos. Pagal pagrindinio scenarijaus prognozes
numatoma, kad 2027 m. energijos kainy kilimas taps neigiamas, daugiausia dél mazinanc¢io energijos kainy
bazés efekto, o 2028 m. jos kils gerokai sparciau, kai ES tarSos leidimy prekybos sistemos 2 (ATLPS 2)
igyvendinimas turés 0,2 procentinio punkto didinantj poveikj bendrajai infliacijai. Prognozuojama, kad maisto
kainy infliacija pradés didéti nuo 2026 m. pabaigos, nes kainy spaudimas dél energijos kainy Suolio darys
poveikj vartotojy maisto kainoms, o 2028 m. ji sumazés. Numatoma, kad infliacija pagal SVKI, nejskaitant
energijos ir maisto produkty (SVKIX), sumazés nuo 2,4 % (2025 m.) iki 2,1 % (2028 m.). Nors infliacijai
pagal SVKIX jtakos turi ir kainy spaudimas, kylantis dél didesniy energijos kainy, manoma, kad $j poveikj
suSvelnina Siek tiek sumazéjes darbo sgnaudy spaudimas, ankstesnis euro brangimas ir importo i§ Kinijos
skverbimasis. Apskritai pagal pagrindinio scenarijaus prognozes numatoma, kad infliacija pagal SVKI padidés
nuo 2,1 % (2025 m.) iki 2,6 % (2026 m.), 2027 m. sumazés iki 2,0 %, o 2028 m. vél Siek tiek padidés — iki 2,1
%. Darbo uzmokestis ateinanciais metais kils 1é¢iau, nors ir ne taip sparciai, kaip buvo numatyta ankstesnése
prognozése, dél tam tikro infliacijos kompensavimo poveikio, susijusio su energijos kainy sukrétimu. Palyginti
su 2025 m. gruodzio mén. prognozémis, bendrosios infliacijos pagal SVKI prognozés 2026 m. padidintos 0,7
procentinio punkto, daugiausia dél energijos sudedamosios dalies. 2027 m. prognoz¢ padidinta 0,2, 0 2028 m.
— 0,1 procentinio punkto, nes dél didesniy energijos kainy daromas kainy spaudimas turi poveikj SVKIX ir
maisto sudedamosioms dalims, o energijos sudedamosios dalies dydis buvo Siek tiek sumazintas. Pagal
alternatyvius scenarijus, kuriuose numatomas didesnis ir ilgiau trunkantis energetinis sukrétimas, infliacijos
prognozés bty dar didesnés. Jei energijos kainos bus didelés ilgiau, dél netiesioginio ir antrinio poveikio jos
gali lemti platesnj infliacijos augima — tokig padétj biitina atidziai stebéti. Kol kas, nors finansy rinkose gerokai
iSaugo trumpesnio laikotarpio infliacijos lukesciai, dauguma ilgesnio laikotarpio infliacijos likesciy rodikliy
sickia mazdaug 2 % ir rodo, kad infliacija stabilizuojasi ties Valdanciosios tarybos nustatytu tiksliniu lygiu.

3.1.3. Rizikos vertinimas

Ekonomikos augimo perspektyva, ypa¢ artimiausiu laikotarpiu, yra prastesné. Karas Artimuosiuose
Rytuose yra ne tik vienas veiksniy, galinCiy lemti mazesnj euro zonos ekonomikos augima, bet jis taip pat
prisideda prie jau ir taip nepastovios pasaulinés politikos aplinkos. Karui uzsitgsus, energijos kainos pakilty
dar labiau ir ilgesniam laikotarpiui, negu $iuo metu tikimasi. Be to, tai neigiamai paveikty pasitikéjimg. Dél
iy veiksniy sumazéty pajamos, o jmonés ir namy tkiai biity maziau linkg investuoti ir leisti pinigus.
Blogé¢jancios pasaulio finansy rinkos nuotaikos dar labiau slopinty paklausg. Dél naujy tarptautinés prekybos
trikdziy galéty sutrikti tiekimo grandinés, sumazéti eksportas ir sumenkti vartojimas bei investicijos. Kita
geopolitiné jtampa, ypac nepateisinamas Rusijos karas prie$ Ukraing, tebéra vienas pagrindiniy neapibréZtumo
Saltiniy. Kita vertus, augimas galéty buti didesnis, jeigu karo Artimuosiuose Rytuose ekonominiy padariniy
poveikis biity juntamas trumpiau, nei $iuo metu tikimasi. Be to, numatytos iSlaidos gynybai ir infrastruktiirai,
reformos naSumui didinti bei naujy technologijy diegimas euro zonos jmonése gali paskatinti didesnj, nei
vertinta, ekonomikos augima. Dabartinius lukesCius virSijantj augimg galéty paskatinti ir nauji prekybos
susitarimai bei gilesné bendrosios rinkos integracija.

Rizika, kad infliacija gali kilti, ypa¢ artimiausiu laikotarpiu, yra padidéjusi. Jei karas Artimuosiuose
Rytuose uztrukty, energijos kainos galéty kilti daugiau ir ilgiau, nei Siuo metu tikimasi, o dél to dar padidéty
infliacija euro zonoje. Si tendencija galéty sustipréti ir tapti ilgalaike, jeigu dél jos didéty infliacijos liikes¢iai
ir darbo uzmokescio augimas, jeigu kylanCiy energijos kainy poveikis ne energijos kainy infliacijai biity
stipresnis, nei prognozuojama pagal pagrindinj scenarijy, arba jeigu karas placiau sutrikdyty pasaulines
tieckimo grandines. Nesliigstanti prekybos santykiy jtampa taip pat galéty dar labiau suskaidyti pasaulines
tiekimo grandines, apriboti esminiy zaliavy tiekimga ir padidinti euro zonos ekonomikos pajégumy suvarzymus.
Kita vertus, infliacija galéty biiti maZesné, jeigu karo Artimuosiuose Rytuose ekonominiai padariniai biity
trumpalaikiai arba jeigu netiesioginis ir antrinis poveikis biity maZesnis, nei $iuo metu tikimasi. Infliacija taip
pat galéty buti mazesné, jei dél muity labiau, nei tikimasi, sumazéty euro zonos eksporto paklausa ir jei Salys
su pertekliniu pajégumu dar labiau padidinty savo eksporta j euro zong. Padidéjes kintamumas ir rizikos
vengimas finansy rinkose gali slopinti paklausg ir kartu mazinti infliacija.

3.1.4. Finansinés ir pinigy aplinkos salygos

Karas Artimuosiuose Rytuose padaré akivaizdy poveikj pasaulio finansy rinkoms. Apskritai nuo 2026
m. vasario 5 d. vykusio paskutinio Valdanciosios tarybos posédzio pinigy politikos klausimais finansinés
sglygos sugrieztéjo. Akcijy rinkos nusmuko, o euro zonos rinkos paliikany normos, ypac¢ trumpalaikés, gerokai
pakilo.
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Sausio mén. banky paskoly imonéms paliikany normos ir finansavimosi rinkoje skolintomis 1éSomis
kaina tebebuvo 3,6 %, o vidutiné naujy biisto paskoly palitkany norma padidéjo iki 3,4 %. Sausio mén. banky
skolinimo jmonéms metinis augimas sudaré 2,8 %, 2025 m. gruodzio mén. buvo 3,0 %. Tac¢iau sumazéjima
atsvere aktyvesnis bendroviy obligacijy leidimas — emisijy metinis augimo tempas padidéjo iki 4,0 %, gruodzio
mén. sudaré 3,5 %. Biisto paskoly teikimas nepakito nuo gruodzio mén. ir buvo 3,0 %.

3.2. LIETUVOS EKONOMIKOS RAIDA IR PERSPEKTYVOS *

Mety pradzioje pasaulio ekonomikos raida buvo palankesné, nei tikétasi, taciau jvykiai tarptautinéje
aplinkoje padidino neapibréztuma. Praéjusiy mety pabaigoje pasaulio ekonomikos augimas ir toliau buvo
atsparus — nepalankius prekybos politikos poky¢iy ir tebebuvusio politikos neapibréZztumo padarinius atsvéré
sparciai kilusios investicijos ] technologijas, jskaitant dirbtinj intelekts, ir atlaisvéjusi fiskaliné bei pinigy
politika. Spartesnis ekonomikos augimas lémé ir intensyvesnius tarptautinés prekybos srautus, palankiai
veikusius daugelio Saliy gamybos rodiklius. Didesnio daznio duomenys rodé, kad palankios pasaulio
ekonomikos tendencijos turéty biiti ir 2026 m. pradzioje. Vasario mén., pries jvykius Artimuosiuose Rytuose,
pasaulinis pirkimo vadybininky indeksas (PVI, angl. Purchasing Managers’ Index) buvo padidéjes iki
auksciausio lygio per pastaraji 21 ménesj ir rodé daugelio didziausiy ekonomiky aktyvumo augima. Palankias
tendencijas indikavo ir kiti rodikliai — verslo ltikesciai dél gamybos ateityje buvo pakile j auksciausia lygj per
bene pusmetj, buvo pagauséje ir naujy eksportuojamos produkcijos uzsakymy. Vis délto konfliktas
Artimuosiuose Rytuose reikSmingai padidino netikrumg, ar §i teigiama pasaulio ekonomikos augimo
tendencija iSsilaikys ir kaip stipriai ji bus paveikta. Vienas svarbiausiy veiksniy, galiniy turéti jtakos tiek
pasaulio, tiek Lietuvos ekonomikai, yra energijos istekliy pasitla ir jy kainos.

Lietuvos ekonomika praéjusius metus baigé nemenku augimu. Realusis bendrasis vidaus produktas
(BVP) 2025 m. padidéjo 2,9 proc. — jo augimas buvo tik Siek tiek létesnis nei 2024 m. Pastebétina tai, kad
mety pabaigoje ekonomikos aktyvumas beveik pasieké ilgalaike augimo tendencijg, tai rodo ekonomikos
gebéjimg prisitaikyti prie jvykusiy sukrétimy. Pernai didéjo beveik visy ekonominiy veikly sukurta pridétiné
verté. Prie ekonomikos augimo daugiausia prisidéjo prekybos ir transporto, apdirbamosios gamybos,
informacijos ir rysiy bei profesiniy paslaugy veiklos. Siy ekonominiy veikly aktyvuma skatino tiek uZsienio,
tiek vidaus paklausa. Pagrindinése prekybos partnerése prekiy ir paslaugy paklausa praéjusiais metais padidéjo
mazdaug 4 proc., t. y. panasiu tempu kaip deSimtmetj iki COVID-19 pandemijos (2011-2019 m.). Vis délto
dalis §io suaktyvéjimo sietina su jmoniy pastangomis mety pirmais ménesiais skubéti vykdyti sandorius pries
galimg muity tarify padidéjima, o mety antraja puse¢ uzsienio paklausa augo vangiau. Vidaus paklausoje
fiksuotos skirtingos tendencijos: namy tkiy vartojimas didéjo 1é¢iau, o iSlaidos investicijoms, anksCiau
kritusios, praéjusiais metais did¢jo. Namy ikiy vartojimg labiausiai varz¢ tigteléjusi infliacija ir kurj laika
prastéjusios gyventojy nuotaikos. I$laidos trumpalaikio vartojimo prekéms ir paslaugoms augo pastebimai
1é¢iau nei prie$ metus. Nors vartotojy pasitikéjimo rodiklis tebéra aukstesnis uz ilgalaikj vidurkj, jy ltkesciai
del salies ekonominés padéties ir nedarbo tapo atsargesni. O investicijos po sudétingy 2024 m. vél sparciai
didéjo — daugiausia dél augusiy iSlaidy gamybos priemonéms, taip pat Siek tiek kilo ir investicijos i
negyvenamuosius pastatus ir statinius. Investicijos didéjo tiek privaciajame, tiek valdZios sektoriuose.
Investicijos sudaré palankesnes salygas kilti darbo naSumui — jis reikSmingai prisidéjo prie ekonomikos plétros.
Darbo nasumo augimas pagyvé¢jo: jis vel artéja prie ilgalaikés augimo tendencijos.

Padétis darbo rinkoje ir toliau yra palanki darbuotojams, ta¢iau demografiné raida kelia jtampg. 2025
m. darbo uzmokestis tebedidéjo pastebimai sparciau uz kainas, taciau jo augimo tempas sulétéjo — praéjusiais
metais jis sudaré 8,4 proc. Tai maziausias darbo uzmokescio padidéjimas per beveik deSimtmetj. Darbo
uzmokescio raidg veikia besikei¢iancios jmoniy finansinés galimybés — darbuotojams atitenkanti sukuriamos
pridétinés vertés dalis 2025 m. buvo didZiausia nuo duomeny skelbimo pradzios. Vis délto tolesnj darbo
uzmokescio augimg tebepalaiko nemenka darbo jégos paklausa — laisvy darbo viety lygis daugelyje
ekonominiy veikly virsija ilgalaikj vidurkj. Nemenka darbo jégos paklausg rodo ir 2025 m. 7,0 proc. nesiekes
nedarbo lygis. Spaudimg darbo jégos paklausai daro ir besikei¢ian¢ios demografinés tendencijos. Po keleriy
mety augimo praéjusiais metais darbo jéga — dirbancéiy ir pageidaujanciy dirbti asmeny skaicius — nepadidéjo.
Tai sietina su maziau teigiama gryngja tarptautine migracija, nustojusiu didéti darbingo amziaus gyventojy
skai¢iumi, taip pat su nebekilusiu gyventojy jsitraukimu j darbo rinkg (nebedidéjusiu aktyvumo lygiu). Tokia
darbo jégos raida turi poveikj ir uzimtyjy skai¢iui — praéjusiais metais jis sumenko pirmg kartag nuo 2021 m.

Artimiausiais metais ekonominius svyravimus nemenkai veiks jgyvendinamos reformos, didésiancios
valdzios sektoriaus i$laidos, tarptautinés aplinkos pasikeitimai. Remiantis pagrindiniu scenarijumi, numatoma,
kad $iais metais Lietuvos realusis BVP turéty padidéti 3,1, 0 2027-2028 m. — atitinkamai 2,0 ir 2,9 proc. Siuos

24 Prieiga internete: https://www.lb.1t/lt/leidiniai/makroekonomines-prognozes-2026-m-balandzio-men?html=1
Publikuota 2026 m. balandzio 2 d.
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ekonominio aktyvumo svyravimus labiausiai veiks atsiradusi galimybé atsiimti 1éSas i§ antrosios pensijy
kaupimo pakopos (APKP) fondy ir dél to padidésiancios gyventojy disponuojamosios 1éSos. Numatoma, kad
Siais metais didele atsiimty 1éSy dalj namy tkiai iSleis prekéms ir paslaugoms jsigyti, taip spartindami
ekonomikos augimg. 2027 m. teigiamas anksciau atsiimty 1¢Sy i§ APKP fondy poveikis turéty iSnykti, todél,
prognozuojama, kad ir ekonomika tuo metu augs maziau. Vélesniais metais ekonomikos augimas grj$ j labiau
iprasta raidos trajektorija, o galimas tolesnis 1Sy i§ APKP fondy atsiémimas turés tik ribota poveikj.
Ekonomikos augimg Siemet stipriau skatins ir reikSmingai padidésiancios kai kurios valdZios sektoriaus
iSlaidos, o konkreciau — investicijos, tiek susijusios su gynybos poreikiais, tiek kitos investicijos. Kitaip nei
paminéti veiksniai, uzsienio paklausa, pragjusiais metais nemenkai kilusi i§ dalies dél suintensyvéjusio atsargy
kaupimo pries jsigaliojant didesniems muity tarifams, 2026 m., prognozuojama, kad augs maziau, tuo
ribodama eksporto plétra. Pastebétina, jog pagrindiniame scenarijuje daroma prielaida, kad jvykiy
Artimuosiuose Rytuose poveikis Lietuvos uzsienio paklausai nebus didelis, o energijos kainy Suolis bus
palyginti trumpalaikis. Todél pastaryjy veiksniy jtaka Lietuvos ekonomikos aktyvumui, numatoma, kad bus
gana ribota.

Numatoma Lietuvos ekonomikos raida:

2026 m. balandZio mén.
prognozeé
2025° 2026° 2027° 2028° 2025° 2026 2027° 2028°

Kainy ir sgnaudy kaita (%, pokytis per metus)

2025 m. gruodZio mén. prognoze

Vidutiné metiné infliacija pagal SVKI® 3,4 51 3,0 2,5 3,5 3,1 2,6 2,5
BVP defliatorius® 3,4 3,6 3,3 3,3 3,9 3,4 2,9 3.1
Darbo uZmokestis 8,4 8,0 6,8 7,3 8,4 9,1 6,9 7,5
Importo defliatorius® -1,6 3,3 2,6 1,0 -0,5 1,5 21 2,0
Eksporto defliatorius® -0,1 2,0 21 2,1 0,2 2.2 2,1 2.1
Ekonominis aktyvumas (palyginamosiomis kainomis; %, pokytis per metus)
BVP* 29 3,1 2,0 2,9 2,5 3,2 2,3 3,0
Privaciojo vartojimo iSlaidos® 1,9 3,8 0,3 4,7 2,0 5,0 0,4 4,8
iglai\:;:ichos sektoriaus vartojimo 15 0.5 0.4 0.4 13 0.3 0.1 0.1

Bendrojo pagrindinio kapitalo

: X 7 11,7 3,0 3,7 6,5 11,5 3,6 4.1
formavimas

Prekiy ir paslaugy eksportas® 4,2 2,0 3,1 3,4 4,3 2,3 3,3 3,3

Prekiy ir paslaugy importas*® 8,5 5,4 2,0 4,5 7,9 6,2 2,2 4,5
Darbo rinka
Neda'rbc') lygis (vndgpms metinis; %, 6.9 6.7 6.6 6.6 7.0 6.6 6.5 6.5
palyginti su darbo jéga)
UZimtyjy skaicius (%, pokytis

SRR SIS W TR I 05 00 -02 -03 00 02 -02 -03

metus)
ISorés sektorius (%, palyginti su BVP)
Prekiy ir paslaugy balansas 3,7 0,4 0,8 0,8 3,5 1,4 2,2 1,4
Einamosios sgskaitos balansas 0,9 -2,8 -2,6 -2,7 0,1 -1,8 -1,2 -2,1
Einamosios ir kapitalo sgskaity 28 06 -15 2.0 1.6 0.4 0.1 1.4
balansas

* Makroekonominiy rodikliy prognozés parengtos remiantis tarptautinés aplinkos prielaidomis, sudarytomis pagal informacijg, paskelbtg iki
2026 m. kovo 11 d., ir kitais duomenimis bei informacija, paskelbta iki 2026 m. kovo 11d.

® Prognozeé.

“ Pasalinus sezono ir darbo dieny skaiciaus jtakg.

“Nacionaliniy sgskaity duomenys; uzimtyjy skai€ius apibréziamas pagal vidaus koncepcijg.

* Suderintas vartotojy kainy indeksas.

Artimuosiuose Rytuose prasidéjes konfliktas keicia infliacijos perspektyva — Siemet ji bus didesné nei
pernai — tam didZiausig jtakg darys didesnés energijos kainos. Iki sausio mén. nuosekliai mazéjusi ir 2,8 proc.
pasiekusi metiné infliacija vél didéja. Prognozuojama, kad artimiausiais ménesiais ji vis dar didés ir Siemet
vidutini§kai sudarys 5,1 proc. Infliacijos didéjima daugiausia lems energijos kainos, veikiamos pastebimai
pabrangusiy energijos istekliy. Mety pradzioje elektros ir dujy kainas didino dél Saltos ziemos iSaugusi jy
paklausa, taciau dabar pagrindinis energijos isStekliy kainy Suolio veiksnys yra prasidéjes konfliktas
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Artimuosiuose Rytuose. Pabrangusi energija veiks ir kity prekiy bei paslaugy kainy raidg. Vis délto maisto,
jskaitant alkoholinius gérimus ir tabaka, kainos Siemet kils 1é¢iau net ir pabrangus energijai, nes pastaraisiais
ménesiais maisto Zaliavy pasiiila émé normalizuotis. Vertinant bendrai, viduting meting infliacijg Siemet
nemenkai didins nuo sausio mén. pakelti netiesioginiai mokesciai — jie lems apie penktadalj vidutinés metinés
infliacijos. Prie bendro kainy didéjimo prisidés ir 1éSy i§ APKP fondy atsiémimas, kuris skatins ekonominj
aktyvumg ir per tai paklausos nulemtg infliacijg. Vélesniais metais, daugiausia dél mazésianciy energijos
iStekliy kainy, maziau kilsian¢iy mokes¢iy ir lé¢iau didésiancio darbo uzmokescio, vidutiné metiné infliacija
kris ir 2027 m. sudarys 3,0, 0 2028 m. — 2,5 proc.

Vis délto jvykiy Artimuosiuose Rytuose tolesne¢ raidg gaubia didelis neapibréztumas, konflikto
eskalacija gali labiau paveikti Lietuvos ekonomikos raida, nei numatyta pagrindiniame scenarijuje. Jame
daroma prielaida, kad energijos tiekimo sutrikimai tgsis iki 2026 m. treciojo ketvir¢io. Taip pat numatoma,
kad nebus papildomos didesnés zalos energijos iStekliy iSgavimo ir tiekimo infrastruktiirai. Nepalankiame
scenarijuje daroma prielaida, kad energijos tiekimo sutrikimai tesis iki 2026 m. ketvirtojo ketvir¢io ir kad
energijos iStekliy iSgavimo ir tiekimo infrastruktiira patirs papildoma reikSmingg zalg. Atsitikus jvykiams,
numatytiems $iame scenarijuje, kainos Lietuvoje kilty daugiau, o ekonominis aktyvumas nukentéty labiau:
20262028 m. infliacija Lietuvoje i§ viso biity 2,3 proc. punkto didesné, nei numatyta pagrindiniame
scenarijuje, o realiojo BVP augimas — 0,8 proc. punkto maZesnis.

3.3. NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS APZVALGA

3.3.1. Biisto rinkos apZvalga »

Registry centro duomenimis, biisto sandoriy skaicius 2025 metais buvo 21 proc. didesnis negu pries§
metus ir tai buvo antri pagal sandoriy skai¢iaus dydj metai per pastaruosius dvideSimt mety. Tiesa, tokiam
pokyciui didele jtaka turéjo tai, kad 2023— 2024 metais sandoriy skaiCius buvo gerokai sumazéjes dél
padidéjusiy paliitkany normy. Sandoriy skaicius i§ didziyjy miesty labiausiai augo Vilniuje. Sostinéje buty per
metus parduota 29 proc. daugiau. Kaune biisto sandoriy registruota 14 proc., Klaipédoje 17 proc., Siauliuose
22 proc., o Panevézyje 20 proc. daugiau. Labiau augo senos, o ne naujos statybos registruoty buty sandoriy
skaiCius. Ypac tai matési Vilniuje, kur antriné rinka buvo istoriskai labai aktyvi.

Pirminéje rinkoje biisto sandoriy 2025 metais buvo 76 proc. daugiau negu uZpernai ir praéj¢ metai
nusileido tik 2021 metams pagal pardavimy skaiCiy. Sostinéje vidutini§kai per ménesj buvo parduota
(preliminariomis ir notarinémis sutartimis) apie 520 buty. Toks parduoty buty skaicius pirmingje rinkoje yra
istoriSkai didelis ir skatina nekilnojamojo turto vystymo bendroves drgsiai startuoti su naujais projektais.
Taciau nauja pasiiila praéjusiy mety pabaigoje jau nebespéjo su paklausa ir neparduoty buty skaicius gruodzio
pabaigoje sudaré 4,8 tikstancio (i$ jy mazdaug 900 buty rezervuota), arba 6 proc. maziau negu tokiu pat
laikotarpiu uZpernai. Pernai vél augo dar nepradéty, ar kg tik pradéty statyti buty pasitlos dalis.

Pastaruoju metu didele jtakg rinkai daro visuomenéje susiformaves liikestis, kad Siemet biistas dél
atsiimamy i$ II pakopos pensijy pinigy jtakos ir Lietuvos Banko Atsakingojo skolinimo nuostaty pakeitimy
dar labiau brangs, todél reikia skubéti pirkti, kol kainos dar labiau nepadidéjo. Potencialiis pardavéjai neskuba
parduoti manydami, kad antrg pusmetj biisto kainos bus dar didesnés. Beje, toliau biisto rinkg kaitina ir tie,
kurie ruosiasi jsigyti antrg biistg su paskola, nes nuo rugpjti¢io 1 dienos tokiy paskoly éméjams sglygos bus
maziau palankios.

Padétis buisto rinkoje iki $iy mety vidurio labai nesikeis ir ji bus daug palankesné biisto pardavéjams
negu pirkéjams. Bus labai jdomu stebéti, kas vyks biisto rinkoje antrg ir treCig ketvirCiais, kai asmenys,
pasitrauke i$ II pakopos pensijy fondy, jau bus gave léSas. Nemaza tikimybeé, kad rinkoje gali buti nusivylimo,
kad ty bustui jsigyti skiriamy atsiimty i$ pensijy fondy pinigy suma bus gerokai mazesné, negu dabar bando
jtikinti nekilnojamojo turto rinkos dalyviai. Taip pat mety antrg pusmetj gali padidéti ir biisto pasiila antrinéje
rinkoje daliai investuotojams nusprendus atsiimti uzdirbtg pelng i§ kainy padidéjimo.

Tiesa, rinkos bent jau nebekaitina paltikany normos, kurios Siemet turéty laikyti panaSios kaip ir
praéjusiy mety pabaigoje. Biisto jperkamumo rodikliai artimiausiu metu prastés, o tai nei§vengiamai po tam
tikro laiko ims daryti neigiamg jtakg ir biisto rinkos aktyvumui (bet tai, matyt, jau bus 2027 metais). Biisto
kainos 2025 metais augo gerokai spar¢iau negu uzpernai. Lietuvos banko pasikartojanciy sandoriy biisto kainy
indeksas rodo, kad gruodj vidutiné ne naujy parduoty buty kaina buvo 11 proc. didesné negu prie§ metus.
,,Ober-Haus“ skaic¢iuoja, kad vidutiné buto kaina Vilniuje per metus padidéjo 11 proc., o kituose didmiesciuose
kaina augo labiau. Pavyzdziui, Kaune ji paaugo 14 proc., Klaipédoje 11 proc., Siauliuose 11 proc., o
Panevézyje — 10 procenty.

25 Prieiga internete: https://www.seb.lt/infobankas/lietuvos-makroekonomikos-apzvalga/lietuvos-makroekonomikos-apzvalga-nr-93
Publikuota 2026 m. sausio 27 d.
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Pardavejy lukesciai dél kainy taip pat auga. Pavyzdziui, ,,Aruodas.lt* vidutiné skelbimuose nurodoma
norima gauti ne naujy buty Vilniuje kaina gruodj buvo apie 15 proc. didesné negu pernai. Pirminéje Vilniaus
rinkoje buty kainos per metus padidéjo mazdaug deSimtadaliu.

Biisto kainy did¢jimo dinamika veikiausiai isliks panasi artimiausiais ménesiais, jeigu geopolitiné ir
Lietuvos ekonominé padétis labai nepablogés. Metinis pokytis procentais veikiausiai Siemet bus dvizenklis.
Nerimg kelia tai, kad biisto kainos jau auga spar¢iau negu vidutinés namy tkiy pajamos, o tai blogina biisto
iperkamumo rodikliy.

2025 mety pradzioje busto rinkoje buvo atsiradg nerimo dél galimo NT apmokestinimo poky¢iy, taciau
Seimas galiausiai birzelio pabaigoje patvirtino jstatyma, pagal kurj biudZeto pajamos i$ $io mokes¢io nedidés.
Pasiseké turintiems vienintelj biista, nes mokestis bus skai¢iuojamas, jeigu mokestiné buisto verté vienam
asmeniui virSys 450 tiikst. eury. Tiesa, kito nekomercines paskirties NT suminé verté bus apmokestinama nuo
50 tikst. eury. Bet didesnés jtakos paklausai ir pasitlai tai nedarys.

Didelé tikimybé, kad tokia NT apmokestinimo tvarka ilgai neuzsibus ir dabartiné ar blisima valdzia ja
vél keis. Gyventojams aktualu ir tai, kad nuo 10 iki 5 mety sumazintas laikotarpis, kurio pakanka, kad pelningai
pardavus NT, nereikéty mokéti gyventojy pajamy mokescio. Tai gali daryti teigiamg jtakg biisto pasitilai
(veikiau antrg pusmetj ir kitais metais).

Pra¢jusiy mety pabaigoje gyventojy, mananciy, kad biistas Siemet brangs, smarkiai tigteléjo ir pasieke
auksciausig lygj nuo 2022 mety. Sparciai augancios biisto kainos ir viesojoje erdvéje vyraujancios nuomonés
apie palankias salygas biistui dar brangti yra tie veiksniai, kurie veikiausiai lemia tokig gyventojy nuomoneg.
Tokios kainy ir likesc¢iy tendencijos vis labiau perspéja apie buisto rinkos perkaitimo grésme kitgmet. SEB
banko busto kainy lukes¢iy indekso reikSmé gruodj buvo 62 punktai (ji apskaiCiuojama kaip
prognozuojanciyjy, kad biistas brangs ir pigs, procentiniy daliy skirtumas). Lygiai prie§ metus ji sické 36
punktus. Didesné indekso reik§mé buvo tik 2022 mety antra ketvirtj. Tuomet metinis busto kainy pokytis buvo
arti 20 procenty.

3.3.2. Skuodo rajono savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto rinkos statistika 2
Skuodo rajono savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaicius pagal paskirciy grupes:
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Skuodo rajono savivaldybéje 2024 metais buvo parduoti 186 pastatai ir patalpos, t. y. 13,98 proc. maziau
nei 2023 m. Skuodo rajono savivaldyb¢je per nagriné¢jamg 2021-2025 m. laikotarpj didziausias parduoty
pastaty ir patalpy skaiCius buvo uzfiksuotas 2021 m. — parduoti 252 objektai. 2022 m. buvo perleista 14,68
proc. maziau objekty palyginus su rekordiniais 2021 m. 2025 m. nurodytas parduoty pastaty ir patalpy skaicius
tik sausio—liepos ménesiais, todél su ankstesniy mety pardavimais néra lygintinas.

26 Skuodo rajono savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita, 2.10 skyrius.
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Skuodo rajono savivaldybéje per 2021-2025 m. i§ viso buvo parduoti 967 pastatai ir patalpos. Siuo
laikotarpiu aktyviausiai buvo perkami ir parduodami vienbuciai-dvibu¢iai namai, butai, garazai ir sody
pastatai. Skuodo rajono savivaldybéje 2024 m. parduoty pastaty ir patalpy skaiciaus sumazéjimas fiksuojamas
visose, i§skyrus vienbuc¢iy-dvibuciy namy, sody pastaty, jvairiy socialiniy grupiy, kultiiros ir mokslo paskirciy
grupése. 2024 m. daugiausia buvo parduota vienbuciy-dvibuéiy namy — 97, tai yra 3,19 proc. daugiau nei 2023
m., kai buvo perleisti 94 namai. Skuodo rajono savivaldybéje 2024 metais perleisti 45 butai (4,26 proc. maziau
nei 2023 m.), 16 garazy (48,39 proc. maziau nei 2023 m.), 11 sody pastaty (10,0 proc. daugiau nei 2023 m.),
8 jvairiy socialiniy grupiy paskirCiy grupés objektai (14,29 proc. daugiau nei 2023 m.), 3 komerciniy ir
specialiyjy paslaugy paskirciy grupés objektai (62,50 proc. maZziau nei 2023 m.), 2 administraciniy ir gydymo
paskir¢iy grupés objektai (81,82 proc. maziau nei 2023 m.), 4 kultiiros ir mokslo paskir¢iy grupés objektai
(100,00 proc. daugiau nei 2023 m.), poilsio ir sporto paskir¢iy grupés objekty 2024 m. parduota nebuvo.

3.3.3. Nekilnojamojo turto sandoriy dinamika >’

Vasaris — ne tik trumpiausias ménuo metuose, bet ir tradiciSkai vienas kukliausiy ménesiy Salies
nekilnojamojo turto (NT) sandoriy rinkoje. Ne iSimtis ir Sie metai — dél maZesnio dieny skai¢iaus ir mety
pradziai jprastai mazesnio aktyvumo praeitg ménesj fiksuotas mazesnis NT pardavimy skaiCius, skelbia
jregistruotus NT sandorius stebintis Registry centras.

Po pakankamai aktyvaus mety starto NT sandoriy rinkoje sunku buvo tikétis panasaus aktyvumo ir
vasarj, kuris be to dar yra ir trumpiausias ménuo metuose. Nepaisant to, $iy mety pradzia i§ esmés atitinka
pastaryjy mety tendencijas ir reikSmingy pokyc¢iy bent jau kol kas nepastebime.

Per pirmus du §iy mety ménesius visoje Lietuvoje i§ viso jregistruota 20,1 tiikst. pirkimo-pardavimo
sandoriais perleisty NT objekty — 6 proc. daugiau nei 2025 mety sausj-vasarj, kai buvo jregistruota 18,9 tikst.
NT objekty pardavimy. Vien tik per vasario ménesj jregistruota 9,4 tikst. NT sandoriy — 2,5 proc. maziau nei
praéjusiy mety vasarj (9,6 tikst.) ir 12,2 proc. maziau nei $iy mety sausj (10,7 ttkst.).

Siemet visoje $alyje jregistruota 5,7 tiikst. buty pardavimy — 6,5 proc. daugiau nei 2025 sausj-vasarj, kai
buvo jregistruota 5,3 tukst. buty sandoriy. Vien tik per vasarj jregistruota 2,7 tukst. buty sandoriy, arba 6,2
proc. maziau nei pernai vasarj ir 13 proc. maziau nei $iy mety sausj.

3.4. PASIULOS RINKA

Vertinimo metu pasiiilos rinkos daviniai atlickant nekilnojamo turto vertés skai¢iavimus nenaudojami,
vertinami tik faktiskai jvyke ir registruoti sandoriai. IS esmés pasitilos rinkos duomenys rodo rinkos dalyviy
lukesCius. Esant pakankamai daug duomeny nusistovéjusioje rinkoje galima prognozuoti rinkos ateities
tendencijas.

Vertintojas iSanalizavo pasiiilos rinkos duomenis (www.aruodas.lIt) vertinamojo objekto apylinkése ir
analogiskose/panasiose Lietuvos vietovése. Analogiska/panasi pasiiila vertinamajam objektui (panasaus ploto
butai su priklausiniais esantys analogiskuose / panasiuose pastatuose) Skuodo mieste vertinimo metu yra
pasyvi — yra tik 1 pasitilos objektas. 3-1 lenteléje pateikiami panaSiausi vertinamajam objektui pasitilos rinkos
duomenys esantys Skuodo mieste ir kitose Lietuvos vietovése.

3-1 lentelé. Pasitilos duomenys

Parduodamo Pasiiilos

turto adresas Kaina Pasialos objekto nuotrauka

Skelbimo informacija

Bendras plotas — 37,00 m?;
Kambariy skaicius — 2;

Aukstas —2/2;

Statybos metai — 1950 (2024 renovacija);
Pastato konstrukcija — medinis;

Sildymas — kietu kuru;

Irengimas — irengtas.

Skuodo m., J.
Basanaviciaus

g.

10 000 €
(270 €/m?)

Bendras plotas — 61,64 m?;
Kambariy skaicius — 3;
Aukstas — 1/1;

Statybos metai — 1900;
Pastato konstrukcija — rastinis;
Sildymas — kitu kuru;
Jrengimas — jrengtas.

Plungés m.,
Papradzio g.

18 900 €
(307 €/m?)

27 Prieiga internete: https://www.registrucentras.lt/naujienos/registru-centras-vasaris-nt-sandoriu-rinkoje-trumpesnis-kuklesnis

Publikuota 2026 m. kovo 4 d.
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Skelbimo informacija

Parduodamo
turto adresas

Pasiiilos
kaina

Pasitlos objekto nuotrauka

Bendras plotas — 47,00 m?;
Kambariy skai¢ius — 2;
Aukstas — 2/2;

Statybos metai — 1940;

Pastato konstrukcija — medinis;
Sildymas — kitu kuru;
Irengimas — jrengtas.

Joniskio r. sav.,
Skaistgirio
mstl., KaStony
g.

10 800 €
(230 €/m?)
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4. TURTO VERTES NUSTATYMAS

4.1. TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS

Turto vertinimo atvejus, vertés nustatymo principus ir turto vertinimo metodus apibrézia LR Turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatymas. 2® Ataskaitoje nustatoma vertinamo objekto rinkos verté. Jos apibrézimas
bei iSaiskinimai pateikti auksc¢iau ataskaitos 1.9 skyriuje.

Turto verté yra nustatoma laikantis sekanciy pagrindiniy principy:

1) vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy ir stebé&jimy
rezultatais;

2) laikantis teisingumo, protingumo, sgZiningumo, nuosavybés nelieCiamumo, sutar¢iy laisvés, vertinimo
objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir neleistinumo piktnaudZziauti teise principy;

3) taikant teiséty, pagristy likesciy ir interesy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu arba verslu ir
alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus.

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turtg arba versla protingai
naudojant, plétojant arba juo disponuojant.

Turto verté gali biiti nustatoma pagal:
pirkimo — pardavimo sandorius;
turto sukiirimo (atkiirimo), jsigijimo kastus (atémus nuvertéjima);
pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;
e kitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto arba
verslo vertés nustatymo pagrindus.

Paprastai su pastato apriipinimu ir paslaugy teikimu susijusios masinos ir jrenginiai dazniausiai yra
integruoti j patj pastatg ir jy negalima nuo pastato atskirti. TVS nurodo: Su pastato apriipinimu ir komunaliniy
paslaugy teikimu susijusios JJI (jranga, jrenginiai ir infrastruktiira) daZzniausiai yra integruoti j patj pastatg. Sie
elementai paprastai yra nekilnojamojo turto dalis. Tai gali biti furtas, kurio pagrindiné funkcija yra tiekti
pastatui elektros energija, dujas, Sildyti, ausinti ar védinti jj, liftai. Jeigu pagal vertinimo tikslg tokie jrenginiai
turi biiti vertinami atskirai, darbo apimties apraSe furi biiti nurodyta, kad jy verté dazniausiai yra laikoma
nekilnojamojo turto vertés dalimi ir kad jie negaléty buti atskirai parduodami.? Tokia jranga ir jrengimai
vadinama ,,kilnojamasis turtas, neatsiejamai susijes su nekilnojamuoju turtu, ir jo verté yra integruota j
nekilnojamojo turto verte.

Rinkos verté yra pagrindiné sgvoka, kuria remiamasi nustatant pagrjstus liikes¢ius dél tam tikro objekto
kainos, kuri yra neutrali tiek pirkéjo, tick pardavéjo atzvilgiu. Sgvoka ,,verté“ nereiskia realios sumos, kuri gali
biiti sumokéta konkrecioms Salims sudarius konkrety sandorj. Verté konkre¢iam asmeniui atspindi to turto
nauda priklausomai nuo asmeniniy istekliy ir galimybiy. Atitinkamos rinkos kontekste verté — tai veikiau
pagrijstai tikétina ir apskai¢iuota suma, kuri gali biiti sumokéta, t. y. labiausiai tikétina kaina tokios rinkos
sglygomis, kokios yra vertés nustatymo dieng. Akivaizdu, jog turto verté skirtingiems rinkos dalyviams gali
skirtis. Taigi, galima teigti, jog rinka ir jos dalyviai yra vienas i§ vertés nustatymo pagrindy.

Tokiais atvejais, kai tam tikro turto segmente vyksta reallis pirkimo-pardavimo ar nuomos sandoriai
arba pasikeitimai turtu, jeigu tai yra jmanoma, toks turtas turi biiti vertinamas rinkos arba jai prilyginta (artima
rinkos) verte. Esant pakankamam informacijos kiekiui apie konkreCius sandorius arba pasitlos rinkos
duomenis vertés nustatymo pagrindas yra rinkos verté, kuri rodo labiausiai tikéting kaing, gauting atlikus
menama mainy sandorj laisvoje ir atviroje rinkoje. Siai kategorijai priskiriama rinkos verté, kaip ji apibadinta
TVS.

Vertinamo objekto atveju tenkinamos auks$ciau aptartos salygos: $io turto segmente vyksta/vyko realiis
pirkimo-pardavimo sandoriai, apie juos yra pakankamai patikimos informacijos, todél vertés nustatymas
vykdomas rinkos vertés pagrindu.

4.2. VERTINIMO METODU PARINKIMO PAGRINDIMAS

Lemiamas veiksnys pasirenkant vertinimo pagrinda, poziiiri, o tuo paciu ir metodg (metodus ar jy
derinius), yra vertinimo tikslas bei turimos informacijos apie vertinamo objekto rinka kiekis. TVS nurodo:
,»Yra trys pagrindiniai vertinimo poziiiriai: a) rinkos pozilris, b) pajamy poziiiris, ¢) iSlaidy pozilris.
Pozitiris turéty biti pasirenkamas siekiant maksimaliai taikyti prieinamus pradinius duomenis.“ ** Kiekvieng
i$ §iy vertinimo poziiiriy sudaro skirtingi taikymo metodai.

2 LR turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas, I1I skirsnis.
2 TVS 2025, 300-asis TVS ,,Iranga, jrenginiai ir infrastrukttira, 40.02 punktas.
30TVS 2025, 103-asis TVS ,,Vertinimo poziiiriai®, 10.02 punktas.
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Turto vertei nustatyti naudojami vertinimo metodai yra nurodyti Metodikoje. ! Jie trumpai aptarti
ataskaitos 1.10 skyriuje, taip pat aprasyti TVS 2025 103-ajame TVS ,,Vertinimo pozZiiriai“. Be kita ko ¢ia
paminéta: ,,Renkantis furto vertinimo pozitrius ir metodus, tikslas yra rasti tinkamiausig metoda konkre¢ioms
aplinkybéms. N¢ vienas metodas nebus tinkamas visoms jmanomoms situacijoms. Renkantis pozitirj ar metoda
turéty buti atsizvelgiama bent jau j: a) atitinkama vertés pagrindg ir vertés prielaidg (-as), nustatytus pagal
vertinimo uzduoties sglygas ir tikslg, b) galimy vertinimo pozilriy ir metody privalumus ir trikumus, ¢)
kiekvieno metodo tinkamuma atsizvelgiant i turto pobtidj bei poZitirius ir metodus, kuriuos taiko atitinkamos
rinkos dalyviai, d) patikimos informacijos, reikalingos konkre¢iam metodui (-ams) taikyti prieinamumg.” 3

Standartas taip pat apibrézia ir vieno ar keliy metody naudojima: “Vertintojui nebiitina taikyti daugiau
nei vieng turto vertinimo metoda, ypac kai vertintojas yra itin uztikrintas pasirinkto metodo tinkamumu ir
patikimumu atsizvelgiant | vertinimo duomenis ir uzduoties aplinkybes. Vis délto vertintojai turéty apsvarstyti
ir keliy pozitiriy ar metody taikymo galimybe vertei nustatyti, ypa¢ tuomet, kai néra pakankamai faktiniy ar
prieinamy pradiniy duomeny, kuriy pakakty pateikti patikimg i§vada apie vienu metodu nustatytg verte.” >

Taigi, lemiamas veiksnys pasirenkant vertinimo pagrinda, o tuo paciu ir metoda (metodus ar jy derinius),
yra vertinimo tikslas bei turimos informacijos apie vertinamo objekto rinkg kiekis. Remiantis Metodikos
nurodymu®* turto vertinimas turéty biti atlieckamas ne maziau kaip dviem metodais. Tadiau $iuo konkreciu
vertinimo atveju atsizvelgiant | auks¢iau paminétas TVS rekomendacijas, vertinimo tikslg ir atvejj bei turimg
pakankamg informacijos kiekj apie registruotus sandorius, turto vertintojas nutaré, kad vertinamojo turto
rinkos verté bus skai¢iuojama tik lyginamuoju metodu.

Metody taikymo/netaikymo pagrindimo aplinkybés

- Lyginamasis metodas taikomas: dazniausiai §io metodo taikymg lemia rinkos aktyvumas ir analogiSko
arba panas$aus turto sandoriy gausa, taip pat iy sandoriy duomeny palyginamumas su vertinamuoju. Daugelyje
Saltiniy lyginamasis metodas laikomas prioritetiniu metodu, taikytinu rinkos vertei nustatyti, nes jis tiesiogiai
siejamas su faktiniais rinkos sandoriais. Kai yra pakankamai jvykusiy ir registruoty NTR duomeny bazéje
sandoriy, jy kainos nereikSmingai svyruoja, §io metodo taikymas duoda teisingg vertinimo rezultata. Buty
rinkoje yra pakankamai jvykusiy ir registruoty NTR duomeny bazéje analogisko ir panaSaus turto sandoriy.
Registruoti sandoriai yra patikimi, todél teisingai atspindi vertinamojo turto rinkos verte. Atlikus jy analize,
galima atrinkti tris ir daugiau sandoriy, kurie skai¢iavimo eigoje parodys teisingg vertinamojo objekto padétj
rinkoje, t. y. bus teisingai nustatyta vertinamo objekto rinkos verté.

- ISlaidy (kasty) metodas netaikomas: vertinamasis turtas néra specifinis ar specialios paskirties ar retai
rinkoje parduodamas turtas, ji galima rinkoje laisvai parduoti, nes rinka yra pakankamai aktyvi. Be to, Siuo
metodu nustatoma atkuriamoji verté, kuri esant auks¢iau apraSytoms rinkos salygoms, néra laikoma rinkos
verte.

- Pajamy metodas yra netaikomas: verté, nustatyta lyginamuoju metodu, yra pakankamai objektyvi. Pajamy
metodu gali bliti vertinamas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinamas turtas - Butas - néra
komercinis objektas, jo pagrindiné naudojimo paskirtis — gyvenamoji. Buty nuomos rinka vertinamo turto
aplinkoje ir analogiskose/panasiose Lietuvos vietovése egzistuoja, taciau registruoti nuomos sandoriai yra
zenkliai iSsibarst¢ (kainos atzvilgiu). Be to, daznai nuomos sandoriai yra trumpalaikiai/sezoniniai, pagal
kuriuos apskaiciuota rinkos verté gali Zenkliai neatitikti realios rinkos. Esant suminétoms aplinkybéms Sis
metodas nenaudojamas.

- Kiti vertinimo metodai ataskaitoje nenaudojami.

4.3. TURTO RINKOS VERTES NUSTATYMAS LYGINAMUOJU METODU

4.3.1. Metodo taikymas

Lyginamojo metodo esmé, kaip minéta ankstesniuose skyriuose, yra vertinamo turto palyginimas su
analogiSku arba pana$iu turtu, kuriy sandoriy kainos yra Zinomos. Vertinant turtg Siuo metodu, tiesiogiai
taikomas pakeitimo kitu turtu principas. Viena i§ esminiy metodo taikymo salygy yra: turi biiti surenkami ir
analizuojami duomenys apie ne maziau kaip tris per paskutinius trisdeSimt SeSis ménesius jvykusius sandorius
arba sililomus parduoti panasius objektus, prioriteto tvarka naudojant artimiausius vertinimo datai jvykusius
sandorius.*®

Nustatomi vertinamo ir lyginamyjy objekty skirtumai ir jvertinami patikslinimai (jei reikia). Koreguota
lyginamojo objekto verté apskai¢iuojama pagal formulg:*

31 Turto ir verslo vertinimo metodika, 54 punktas.

32 TVS 2025, 103-asis TVS ,,Vertinimo pozitiriai, 10.04 punktas.

3 TVS 2025, 103-asis TVS ,,Vertinimo pozitiriai, 10.05 ir 10.06 punktai.
34 Turto ir verslo vertinimo metodika, 55 punktas.

33 Turto ir verslo vertinimo metodika, 58.1; 61 punktai.

36 Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistema, 210 p.
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LVior = PK+ PV, (1)

¢ia: LVior — koreguota lyginamojo objekto verté; PK — lyginamojo objekto pardavimo kaina; PV — patikslinimy verté (gali biiti ir
neigiama).

Vertinamojo objekto rinkos verté skaiciuojama kaip visy lyginamyjy objekty koreguoty verciy vidutinis
dydis. Daznai lyginamieji objektai yra skirtingos svarbos, tokiu atveju turi buti atlickama lyginamyjy objekty
koreguoty verciy korekcija naudojant svertinius koeficientus. Jei rinkos verté skaiCiuojama i§ pasiiilos rinkos
duomeny, galutiniame etape jvertinamas skirtumas tarp pasitilos rinkos ir realiy rinkos sandoriy.

Vertés nustatymas lyginamuoju metodu vykdomas etapais:

Lyginamyjy objekty paieska;

Lyginamyjy objekty kainy korekcija (pataisos koeficienty dydziy nustatymas);
Lyginamyjy objekty reikSmingumo (reitingo) koeficienty apskai¢iavimas;
Rinkos vertés apskai¢iavimas.

PO

4.3.2. Lyginamyjuy objekty atranka
Analogisko arba panaSaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas, pasirinkimo pagrindimo
aplinkybés:
e skai¢iavimams naudojami tik NTR duomeny banke registruoti sandoriai;
e prioriteto tvarka naudojami lyginamieji objektai kiek jmanoma artimesni vertinimo datai;
e naudojami lyginamieji objektai esantys kiek jmanoma artimesnéje bei panasesnéje vietoje;
e naudojami tik pirkimo sutarciy pagrindu registruoti sandoriai, eliminuojant pirkimo iSsimokétinai,
pirkimo i$ savivaldybés bei valstybés sandorius, pirkimo i§ varZytyniy ir pan. sandorius.

Pagrindiniai atrankos kriterijai (pagal Metodikos nurodymus):
e rinkos vertés nustatymui turi biiti panaudoti ne maziau kaip trys lyginamieji objektai;
e lyginamojo objekto sandoris/pateikimas j rinkg turi biiti jvykes ne ankséiau kaip 36 ménesiai iki vertés
nustatymo datos;
e lyginamojo objekto paskirtis turi biiti analogiSka (bent jau labai panasi);
e lyginamyjy objekty fizinés charakteristikos turi biiti kiek jmanoma identi§kos/panasios kaip vertinamojo
objekto.

Parinkimo esmé — atrinkti tokius lyginamuosius objektus, kuriy kiek jmanoma daugiau lyginamyjy
kriterijy buty analogiSki/panaSts su vertinamojo objekto atitinkamais kriterijais. Visi lyginamieji objektai
parenkami i§ NTR duomeny bazés — tai analogisky/labai panasiy vertinamajam objektui nekilnojamo turto
vienety (buty esanciy rastiniuose pastatuose su pagalbiniais pastatais) registruoti sandoriai jvyke iki vertés
nustatymo datos. Prioriteto tvarka turéty biiti naudojami lyginamieji objektai artimiausi vertés nustatymo datai
ir esantys kiek jmanoma artimesnéje bei panasSesnéje vietoje — tai pagrindiniai atrankos kriterijai. Taciau
lygiagre€iai turi biiti analizuojami ir kiti kriterijai, kurie turi buti kieck jmanoma panaSesni. Nenaudotini
lyginamieji objektai, kuriy sandorio data nors ir labai artima vertinimo datai, ta¢iau jy kitos charakteristikos
(plotas, statybos metai ir pan.) yra labai skirtingos, taip pat minimaliis ir maksimaliis sandoriai.

Lyginamyjy objekty parinkimo seka:

Skai¢iavimams atrinkti lyginamieji objektai, kuriy sandoriai vyko 15 ménesiy laikotarpiu iki vertés
nustatymo datos — tai trumpesnis laiko tarpas, kuris nurodomas Metodikoje (trys metai). Lyginamyjy objekty,
kuriy palyginamieji kriterijai biity kiek jmanoma panaSesni vertinamajam objektui pirkimo-pardavimo
sandoriy Skuodo mieste néra pakankamai, todél lyginamyjy objekty atranka vykdoma ir kity panasiy Lietuvos
miesty teritorijose, skirtingose ver¢iy zonose, kuriose VPK yra skirtingi (skirtumai jvertinami pataisos
koeficientais). Stengiamasi atrinkti tokius lyginamuosius objektus, kuriy aplinkos jvaizdis, priklausiniai ir kt.
palyginamieji kriterijai biity kuo panaSesni vertinamajam objektui. Pagal kitus lyginamyjy objekty atrankos
kriterijus — pastato konstruktyvas, statybos metai, buto plotas ir kt. — stengiamasi atrinkti tokius lyginamuosius
objektus, kuriy dauguma iSvardinty charakteristiky buty vienodos arba labai panaSios. Tokiu biidu
skaiCiavimams atrinkti 4 lyginamieji objektai.

4.3.3. Pataisos koeficientai ir ju nustatymo principai

Pataisos koeficientai yra skai¢iuojami atsizvelgiant j nekilnojamojo turto rinkos konjunktiirg, kainy
lygius bei dinamika vertinimo metu ir lyginamyjy objekty pirkimo — pardavimo metu. Turto skirtumus atspindi
lyginamieji vienetai (plotas, tiiris, statybos metai, buikl¢ ir pan.). Darydamas analogisko arba panasaus turto
sandoriy kainy pataisas, turto vertintojas taiko kiekybinius ir (arba) kokybinius skai¢iavimo modelius.*’

37 Turto ir verslo vertinimo metodika, 59-60 punktai.
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Vertintojas naudoja kiekybinius skai¢iavimo modelius, kadangi taikant Siuos modelius matematiniais
veiksmais identifikuojama, kurie palyginimo elementai turéty biiti taisomi ir kokia yra pataisy verté. Visi
skai¢iavimai atlickami kompiuterine Excel programa.

Praktikoje dazniausiai naudojami patikslinimy dydziy kiekybiniai skai¢iavimo modeliai:

Lyginamuyjy objekty porinés analizés modelis. Siuo modeliu lyginamieji objektai grupuojami poromis,
kurios yra identiSkos beveik visais parametrais iSskyrus vieng, kuriam reikalinga korekcija. Lyginamyjy
objekty bendros charakteristikos (plotas, techniné buklé, pardavimo laikas ir kiti parametrai) retai kartojasi.
Tai apsunkina porinés analizés metodo panaudojima.

Tiesioginés charakteristiky analizés (tiesioginio palyginimo) modelis. Naudojama vertinamo objekto ir
analogo charakteristiky tiesioginé analizé. Nustatomas vertinamo ir lyginamojo objekty charakteristiky
absoliutiniy dydziy skirtumas, kuris po to perskai¢iuojamas j procenting dalj. Dazniausiai $iuo budu tikslinami
kiekybiniai parametrai: Zemés naudingumo balas, nebaigta statyba, objekto plotas, tiiris, naudojamos energijos
kiekis ir pan.

Ekspertinis skaiciavimo modelis. Patikslinimo dydis grindziamas rinkos dalyviy apklausy rezultatais bei
vertintojo nuomone apie vertinamo objekto pranaSuma ar trilkumus lyginamyjy objekty atzvilgiu. Paprastai
taikomas kokybiniy skirtumy jvertinimui, kai kitais biidais to padaryti nejmanoma arba aritmetiniai
skaiCiavimai duoda visiSkai neadekvaty rinkai rezultatg.

Nustatant rinkos verte, vieni i§ pagrindiniy lyginamuyjy kriterijy, turinciy jtaka turto vertei, yra:

e Sandorio laikas/data. Lyginamojo objekto sandorio kainos korekcija reikalinga tada, kai palyginimui
imamas gerokai anksciau jvykusio sandorio pavyzdys (analogas) ir yra zinoma, kad per tg laika rinkos
konjunktiira pakito. Pataisos koeficientas rodo kainos kitima laiko bégyje.

e Lyginamojo objekto vieta. Lyginamojo objekto sandorio kainos korekcija reikalinga tada, kai
palyginamieji objektai yra kitoje vietovéje, kurios rinkos konjunktiiros sglygos kitokios negu vertinamo.
Pataisos koeficientas parodo vietoviy rinkos skirtumus.

e Finansavimo salygos. Sio kriterijaus pataisa bty reikalinga tik tada, kai vertintojui Zzinoma, kad
lyginamieji objektai buvo pirkti-parduoti skirtingomis sglygomis (iS§simokétinai, lizingo biidu ar panaSiai).
Paprastai §i pataisa naudojama tik esant finansavimo salygy specialiajai prielaidai.

¢ Biiklé. Lyginamojo objekto sandorio kainos korekcija galima tada, kai vertintojui Zinoma vertinamojo ir
lyginamuyjy objekty konkreti buklé, jos apibidinimai. Fiziniy savybiy skirtumai, t. y. pastato termoizoliacinés
savybés, apriipinimas komunikacijomis, $ildymo Saltiniai, iSplanavimo ypatumai, apdailos bei statybos
kokybé, plotai ir pan. paprastai vertinami atskirai.

o Kiti lyginamieji kriterijai. Korekcijy (pataisy) koeficientai skaiCiuojami tada, kai Zinomi jvairiy fiziniy
savybiy, kokybiniai ir kiti skirtumai, kuriuos galima apskaiCiuoti matematiniais metodais arba palyginti
ekspertiniu budu.

4.4. PATAISOS KOEFICIENTU NUSTATYMAS IR VERTES SKAICIAVIMAS

Nustatomi lyginamieji kriterijai, kurie zinomi tick apie vertinamajj objekta, tiek apie lyginamuosius
objektus. Kriterijai, kurie nesiskiria nuo vertinamojo arba apie juos néra duomeny, yra nevertinami, t. y.
pataisos koeficienty dydziai yra lygiis 1 arba 0 %. (skai¢iavimuose naudojama procentiné pataisos koeficienty
iSraiSka). Skirtingy kriterijy jvertinimui nustatomi pataisy koeficientai, atlickama lyginamyjy objekty pasitilos
kainy korekcija. Pataisy apras§ymai ir jy koeficienty nustatymas pateikiamas 4.4.1 skyriuje.

4.4.1. Pataisos koeficienty nustatymas
1. Pardavimo laikas (sandorio data): lyginamyjy objekty sandoriai vyko 15 ménesiy laikotarpiu, per kurj
buvo biisto kainy kitimas. Taikoma lyginamyjy objekty laiko pataisa. Pataisos koeficientai apskaic¢iuojami
remiantis oficialiais Valstybés duomeny agentiiros pateikiamais duomenimis® pagal atitinkamo laikotarpio
biisto kainy indeksus (zr. prieduose). Artimiausias vertinimo datai nurodytas laikotarpis — 2025 m. IV ketv.
Pataisos koeficientai skai¢iuojami tiesioginio palyginimo biidu, skai¢iavimy seka pateikiama 4-1 lenteléje.

4-1 lentelé. Biisto kainy indeksai ir laiko pataisos koeficienty nustatymo seka

BN Vertinamasis Lyginamieji objektai
objektas Nr.1 Nr.2 Nr.3 Nr.4
Data 2026-04 2025-08 2025-06 2025-01 2025-01
Kainos indeksas 277,89 268,19 259,68 251,68 251,68
Skaiiavimy scka (277,89-268,19) (277,89-259,68) (277,89-251,68) (277,89-251,68)
/268,19 = 0,036 /259,68 = 0,07 /251,68 = 0,104 /251,68 = 0,104
Pataisa 4% 7% 10% 10%

38 Prieiga internete: https://osp.stat.gov.lt/statistiniu-rodikliu-analize?indicator=S7R25 1#/
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2. Vietovée (verciy zona): vertinamasis ir lyginamieji objektai yra skirtingose verciy zonose, kuriose
vidutinis kainy lygis yra skirtingas. Pataisos koeficientai skai¢iuojami pagal ver¢iy zony VPK tiesioginio
palyginimo biidu. VPK nusako tam tikros vietovés kainy lygj, bet ne tiesioging jtakg vertei, todél naudojamas
vietovés kriterijaus reikSmingumo (reitingo) koeficientas 17,2%, t. y. 0,172. Jis nustatytas ekspertiniu badu.*
Pataisos koeficienty nustatymo seka pateikiama 4-2 lenteléje Zemiau.

4-2 lentelé. VPK ir vietovés pataisos koeficienty nustatymas

Duomenys Vertinamasis Lyginamieji objektai
objektas Nr.1 Nr. 2 Nr.3 Nr. 4
Verdiy zona 41.1.1 55.1.2 11.1.2 11.1.1 14.1.2
VPK 0,77 1,51 0,68 0,8 0,6

Skaiciavimy seka

(0,77-1,51)/1,51
#0,172 = -0,0843

(0,77-0,68)/0,68
#0,172 = 0,0228

(0,77-0,8)/0,8
#0,172 = -0,0065

(0,77-0,6)/0,6
#0,172 = 0,0487

Pataisa -8% 2% -1% 5%

3. Energinio naudingumo klasé: vertinamojo objekto ir lyginamyjy objekty energinio naudingumo klasés
skiriasi, taCiau atskira energinio naudingumo klasés pataisa netaikoma. Tolimesniuose skai¢iavimuose
lyginamiesiems objektams taikoma renovacijos pataisa, kuri laikytina apimancia ir energinio efektyvumo
skirtumy jtakg vertei. Pastato renovacija ir energinio naudingumo klasé yra tarpusavyje glaudziai susije,
kadangi renovacijos metu paprastai pagerinamos pastato Siluminés ir eksploatacinés savybés, kurios tiesiogiai
lemia aukstesne energinio naudingumo klase. D¢l §Sios priezasties energinio naudingumo klasés skirtumo jtaka
vertinime laikoma atsispindin¢ia renovacijos pataisoje, todél siekiant iSvengti dvigubo to paties veiksnio
jvertinimo, papildoma atskira pataisa netaikoma.

4. Biklé: V] Registry centras neteikia duomeny apie lyginamyjy objekty kokybines charakteristikas. Pataisa
netaikoma, koeficientai lygtis 0%. Atsizvelgiant j turimy pirkimo-pardavimo sandoriy ir archyvinius pasitilos
rinkos duomeny analizés rezultatus ir vertinamojo objekto biikle (vidutiné), galimi buklés skirtumai vertinami
netiesiogiai — daroma prielaida, kad biisto verté koreliuoja su jo biikle, todél i$ turimy pirkimo-pardavimo
sandoriy parenkami vidutinés vertés objektai. Pazymétina, kad dél tokio pataisos jvertinimo (nejvertinimo)
galima nedidelé, neesminé nustatytos turto vertés paklaida.

5. Buto plotas: vertinamojo ir visy lyginamyjy objekty plotai yra panasis; be to, skai¢iuojama ploto vieneto
kaina tokiu biidu eliminuojant ir esamus ploty skirtumus, todé¢l pataisa netaikoma, koeficientai lygas 0%.

6. Statybos metai: rinkos duomenys rodo, kad senesnés nei 1950 mety statybos pastaty statybos mety
skirtumas iki 20 mety realios jtakos buty rinkos vertei neturi. Vertinamojo ir visy lyginamyjy objekty statybos
mety skirtumas mazesnis. Pataisa netaikoma, koeficientai lygiis 0%.

7. Pastato renovacija: vertinamasis objektas yra renovuotame pastate, renovacija baigta 2024 metais.
Lyginamieji objektai yra nerenovuotuose pastatuose. Remiantis Skuodo rajono savivaldybés teritorijos
nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita*® skirtumas tarp nerenovuoty ir 2021 - 2030 metais renovuoty
pastaty yra 20%. Sis pataisos koeficientas taikomas skai¢iavimuose.

8. Komunikacijos/sildymas: vertinamojo ir visy lyginamyjy objekty Sildymo sistema — krosninis Sildymas;
pataisa netaikoma, koeficientai lygiis 0%. Vertinamajame objekte yra vandentiekis ir nuoteky Salinimo
sistema. Apie lyginamojo objekto Nr. 4 komunikacines sistemas duomeny néra. Lyginamuosiuose objektuose
Nr. 1,2,3 vandentiekio ir nuoteky Salinimo sistemos néra; pataisos koeficientas nustatomas pagal Kainyne
(NTK 2026-1.2.2 lentelé) pateikiamus konstrukciniy elementy svorius (%) — vandentiekio ir nuoteky Salinimo
sistemos jvedimas sudaro po 1%. Suminé 2% pataisa naudojama skaic¢iavimuose.

9. Aukstas: rinkos duomeny analizé rodo, kad butui esant virSutiniame pastato aukste buto verté yra Siek
tieck maZesné nei buto esancio pirmame arba tarpiniame pastato aukstuose. Pataisos koeficientas nustatomas
i8skiriant auk$to subkriterijaus reikSmingumo (reitingo) koeficienta i§ bendro kriterijaus reikSmingumo
vidurkio ' — 17,42% * 0,1589 = 2,77%; suapvalinus 3%. Sio dydzio pataisos koeficientas naudojamas
skaiCiavimuose.

Likusiy parametry zenkliy skirtumy tarp vertinamojo objekto ir lyginamyjy objekty, galimai turinéiy
reikSmingg jtaka viso objekto rinkos vertei, néra. Todél jie atskirai neapraSomi, pataisy koeficientai yra 0%.
4.4.2. Rinkos vertés skaiciavimas

Duomenys apie lyginamuosius objektus ir detaliis vertés skai¢iavimai lyginamuoju metodu pateikiami
Zemiau esanciose 4-3 ir 4-4 lentelése.

39 Pataisos kriterijy jtaka gyvenamosios paskirties turto tipui, Market Trend Valuation Center, Pagalbiné vertinimo priemoné. 2023,
Nr. 1 (2 leidimas), 3.2.1 skyrius, 7 lentelé.

402026-01-01 Skuodo rajono savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita Nr. SMV-145 (7.21 E), 1 priedas,
Vertinimo modeliai lyginamuoju metodu, Butai.

41 Pataisos kriterijy jtaka gyvenamosios paskirties turto tipui, Market Trend Valuation Center, Pagalbiné vertinimo priemong¢. 2023,
Nr. 1, 3.2.1 skyrius, 11 lentelé.
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Duomenys Vertinamas Lyginamieji objektai
Y objektas Nr.1 Nr.2 Nr.3 Nr.4
Skuodas. J Varénos r. sav., JoniskKio r. sav., JoniskKio r. sav., Kalvarijos sav.,
Turto adresas Basanavié,ia;m Varénos sen., Joniskio sen., Joniskio sen., Kalvarijos sen.,
6-4 Varéna, Joniskis, Upytés g. Joniskis, Livonijos Kalvarija, Vytauto
g Gelezinkelio g. 2-... 67-... g 8-... g. 89-...
Kaina, Eur/m? 326,35 188,68 173,49 235,16
Duomeny $altinis VI RC duomeny bazé
Sandorio data 2025-08 2025-06 2025-01 2025-01
1 0, 0, 0, 0,
Patise. Buri? 202604 56 1523 G 3435
Koreguota kaina, Eur/m? 338,15 201,91 191,56 259,65
Verdiy zona 55.1.2 11.1.2 11.1.1 14.1.2
: 00 0 _70 o,
Koreguota kaina, Eur/m? 309,65 206,51 190,32 272,30
Energ. naud. klasé G G G G
Pataisos koef. C 0% 0% 0% 0%
Pataisa, Eur/m? 0,00 0,00 0,00 0,00
Koreguota kaina, Eur/m? 309,65 206,51 190,32 272,30
Biuklé néra duomeny néra duomeny néra duomeny néra duomeny
1 0, 0, 0, 0,
I N E— o o
Koreguota kaina, Eur/m? 309,65 206,51 190,32 272,30
Buto plotas, m? 36,77 37,10 43,23 34,02
1 0, 0, 0, 0,
Koreguota kaina, Eur/m? 309,65 206,51 190,32 272,30
Konstruktyvas rastai rastai rastai rastai
1 0, 0, 0, 0,
Pario . o o
Koreguota kaina, Eur/m? 309,65 206,51 190,32 272,30
Statybos metai 1940 1935 1930 1938
1 0, 0, 0, 0,
Koreguota kaina, Eur/m? 309,65 206,51 190,32 272,30
Pastato renovacija nerenovuotas nerenovuotas nerenovuotas nerenovuotas
1 0, 0, 0, 0,
T B W ST o 0
Koreguota kaina, Eur/m? 377,28 246,89 228,63 324,23
Komunikacijos/Sildymas néra / kKrosninis néra / Krosninis néra / Krosninis nerﬁi‘;zﬁlﬁ?q/
Pataisos koef. yra / krosninis 2% 2% 2% 0%
Pataisa, Eur/m? 6,76 4,04 3,83 0,00
Koreguota kaina, Eur/m? 384,04 250,93 232,46 324,23
Statybinis baigtumas, % 100 100 100 100
Pataisos koef. 100 0% 0% 0% 0%
Pataisa, Eur/m? 0,00 0,00 0,00 0,00
Koreguota kaina, Eur/m? 384,04 250,93 232,46 324,23
Auksty skaicius 1 1 2 1
Pataisos koef. 1 0% 0% 0% 0%
Pataisa, Eur/m? 0,00 0,00 0,00 0,00
Koreguota kaina, Eur/m? 384,04 250,93 232,46 32423
Aukstas 1 1 2 1
Pataisos koef. 1 0% 0% 3% 0%
Pataisa, Eur/m? 0,00 0,00 5,30 0,00
Koreguota kaina, Eur/m? 384,04 250,93 237,77 324,23
Pagalbiniai pastatai yra yra yra yra
Pataisos koef. yra 0% 0% 0% 0%
Pataisa, Eur/ha 0,00 0,00 0,00 0,00
Koreguota kaina, Eur/ha 384,04 250,93 237,77 324,23
Koreguota kaina, Eur/m? 384,04 250,93 237,77 324,23

Kiekvieno lyginamojo objekto reitingo koeficientas apskaiCiuojamas pagal pataisy koeficienty
absoliutiniy dydziy sumg (be laiko pataisos). Nustatyta koreguota kaing (4-3 lentelés paskutiné eiluté)
padauginus i$ reitingo koeficiento, gaunama kiekvieno lyginamojo objekto dedamoji (V) vertinamojo objekto
rinkos vertéje (RV). Gauty dedamyjy suma yra vertinamojo objekto rinkos verté (Eur/m?). Skai¢iavimy seka
pateikiama Zemiau esancioje 4-4 lenteléje.

4-4 lentelé. Reitinguota rinkos verté

Lyginamieji Pataisy Tarpinis reitingo Reitingo Koreguota kaina, Rinkos vertés dalis
objektai koeficienty suma koeficientas koeficientas Eur/m? (V), Eur/m?
Nr. 1 30,00 0,70 0,237 384,04 91,13
Nr. 2 24,00 0,76 0,258 250,93 64,65
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Lyginamieji Pataisy Tarpinis reitingo Reitingo Koreguota kaina, Rinkos vertés dalis
objektai koeficienty suma koeficientas koeficientas Eur/m? (V), Eur/m?
Nr. 3 26,00 0,74 0,251 237,77 59,64
Nr. 4 25,00 0,75 0,254 324,23 82,43
Viso: 2,95 1,00 297,85

Priimama, kad §i verté geriausiai atspindi Buto rinkos verte (Eur/m?). Suvestiniai Bufo rinkos vertés
skai¢iavimai pateikiami Zemiau esancioje 4-5 lenteléje.

4-5 lentele. Vertinamojo objekto rinkos verte

Vertinamas turtas
Butas

Verté, Eur/m?
297,85

Verté, Eur
8846,15

Buto plotas, m?
29,70

Verté suapvalinus, Eur
8800

ISvada: Buto rinkos verté apskaiciuota taikant lyginamajj metodg 2026 m. balandzio 3 d. suapvalinus
skai¢iavimy rezultatg yra 8 800 Eur (astuoni tikstanciai astuoni Simtai eury).

4.5. SALYGINIS VERCIU ISSKIRSTYMAS

Salyginis rinkos vertés iSskaidymas atlickamas apskai¢iuojant objekto sudedamuyjy daliy procentinj
svor}, kuris nustatomas remiantis V] RC nustatytomis jy vertémis pagal formule:
Ds = Vi/ Vk, )
¢ia: Ds — dalies santykinis svoris, Vi — dalies vertinimo metu galiojanti V] RC nustatyta verté, Vk — viso objekto
daliy verciy suma.

Objekto dalies salyginai iSskirta verté skaiciuojama pagal formule:

Vs = Ds x Vp, (3)

¢ia: Vs — sqlyginai isskirta dalies verté, V, — nustatyta viso objekto rinkos verté.

Salyginis rinkos vertés i§skaidymas atlickamas pagal objekto sudedamasias dalis. Kiekvienos atskiros
sudedamosios dalies iSskaidyta verté nustatoma pagal jos procenting dalj bendroje objekto vertéje. Pagal
kiekvienos atskiros sudedamosios dalies unikaly numerj i§ NTR iSraSo parenkamos vidutinés rinkos vertés
nustatytos V] Registry centro masinio vertinimo biidu. Skai¢iavimo rezultatai pateikiami 4-6 lenteléje. Svarbu
pabrézti, kad auksCiau apraSytas Buto nustatytos rinkos vertés iSskaidymas neturéty biiti suprantamas kaip
atskiry objekty vieneto rinkos vertés nustatymas.

4-6 lentelé. Salyginis rinkos vertés iSskaidymas

Objekias Unikalus Nr. RC vidut. Priklausanti Dalies iSskaiciuota Vertés | Nustatyta rinkos | ISskaidyta
verté, Eur dalis RC vidut. verté, Eur dalis verté, Eur verté, Eur

Butas 7594-8001-0011:0008 721 1/1 721,00 | 0,8564 7480
Kiemo riisys 7594-8001-0022 503 1/8 62,88 | 0,0747 700
Sandélis 7594-8001-0033 18 1/1 18,00 | 0,0214 8800 200
Sulinys 7594-8001-0111 18 1/8 2,25 | 0,0027 20
Lauko tualetas 7594-8001-0122 189 1/5 37,80 | 0,0449 400

Viso: 1449 841,93 1,000 8800
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5. ISVADA DEL TURTO VERTES

Nr. TV26/0406-1N 2026-04-07

Vertinimo uZsakovas:

Skuodo rajono savivaldybés administracija, jstaigos kodas 188751834, biudzetin¢ jstaiga, buveinés
adresas Vilniaus g. 13, LT-98112 Skuodas, duomenys apie juridinj asmenj kaupiami ir saugomi V]
Registry centro Juridiniy asmeny registre.

Vertinamasis turtas (vertinimo objektas):

e Butas/Patalpa - Butas registro Nr. 97/39945, unikalus Nr. 7594-8001-0011:0008, paskirtis
gyvenamuyjy (buty), aukstas 1, kambariy skai¢ius 2, bendras plotas 29,70 m?, statybinis baigtumas
100%, adresas Skuodas, J. BasanaviCiaus g. 6§l Pastato, kuriame yra butas, unikalus Nr. 7594-
8001-0011, pazyméjimas plane 1A 1m, statybos metai 1948;

e 1/8 dalis Pastato - Kiemo riisio registro Nr. 44/3511393, unikalus Nr. 7594-8001-0022,
pazyméjimas plane 2I1b, paskirtis pagalbinio iikio, auksty skai¢ius 1, uZstatytas plotas 20,00 m?,
statybos metai 1968, statybinis baigtumas 100%, adresas Skuodas, J. Basanaviciaus g. 6;

e Pastatas - Sandélis registro Nr. 44/3511393, unikalus Nr. 7594-8001-0033, pazym¢jimas plane
711m, paskirtis pagalbinio fikio, auksty skaiGius 1, uZstatytas plotas 7,00 m?, statybos metai 1975,
statybinis baigtumas 100%, adresas Skuodas, J. Basanaviciaus g. 6;

e 1/8 dalis Kity inZineriniy statiniy - Sulinio registro Nr. 44/3511393, unikalus Nr. 7594-8001-0111,
paskirtis kitos paskirties, pazyméjimas plane k, statybos metai 1975, statybinis baigtumas 100%,
adresas Skuodas, J. Basanaviciaus g. 6;

e 1/5 dalis Kity inzineriniy statiniy - Lauko tualeto registro Nr. 44/3511393, unikalus Nr. 7594-
8001-0122, paskirtis kitos paskirties, pazyméjimas plane v, statybos metai 1975, statybinis
baigtumas 100%, adresas Skuodas, J. Basanavic¢iaus g. 6.

Vertinamojo turto savininkas:
Skuodo rajono savivaldybé.

Vertinimo atvejis:

jstatymy ir kity teisés akty nustatytu atveju (privalomas).
Vertinimo tikslas:

nuosavybés teisés perleidimo (turto rinkos vertés nustatymas).

Vertinamojo turto vertés nustatymo data:
2026 m. balandzio 3 d.

Ataskaitoje naudotas vertinimo metodas:
lyginamasis metodas.

ISvada dél vertinamojo nekilnojamojo turto vertés:
8 800 Eur (astuoni tukstanc¢iai astuoni Simtai eury), t. sk.:

Objekto sudedamoji dalis Unikalus Nr. Vertinama dalis | ISskaidyta verté, Eur
Butas 7594-8001-0011:0008 1/1 7480
Kiemo riisys 7594-8001-0022 1/8 700
Sandélis 7594-8001-0033 1/1 200
Sulinys 7594-8001-0111 1/8 20
Lauko tualetas 7594-8001-0122 1/5 400

Turto vertintojas:

Turtg jvertino ir turto vertinimo ataskaita parengé MB ,, Turto estetika“. Turto vertintojas Jonas Akelis,
nekilnojamo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000243, iSduotas 2001-03-28, kilnojamo turto
vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000148, iSduotas 2000-04-21; turto vertintojo asistentas
Mindaugas Akelis, nekilnojamojo turto vertintojo asistento kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000516, iSduotas
2024-04-23. Vertinimo ataskaita patvirtino MB ,, Turto estetika“ jgaliotas asmuo Justina Cepanauskaité.
(detaltis jmonés ir vertintojo duomenys ataskaitos 1.4 skyriuje).
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Isvada dél turto vertés parengta ne dél to, kad tarp uzsakovo ir turto vertinimo jmonés ar kity asmeny iskilo gincas

dél turto arba verslo vertés nustatymo.
Turto vertintojas Nekilnojamojo turto vertintojo asistentas

Jonas Akelis Mindaugas Akelis

MB ,, Turto estetika* jgaliotas asmuo

Justina Cepanauskaité



